) REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA, OPCINA MAJUR

Naziv prostornog plana:

Prostorni plan uredenja Opcine Majur

Odredbe za provedbu

Postupak izrade i dono8enja izmjene i dopune prostornog plana — Il. izmjene i dopune

Prostorni plan

HR-ISPU-PPGO-05550-R03

Odluka o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur (Sluzbene novine Opc¢ine Majur

broj 6/2024)

Odluka o donoS$eniju Il. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Majur

Sluzbene novine Opc¢ine Majur

Sisacko-moslavacka Zupanija, Opc¢ina Majur
Jedinstveni upravni odjel

PROCELNICA
Sanja Pranji¢ bacc.oec.

Sisacko-moslavacka zZupanija, Opc¢ina Majur
Opcinsko vijece

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Milan Zivkovi¢

ARHITEKTONSKI ATELIER DESET d.o.o0.
Zagreb, Ulica kneza Mislava 15
OIB: 62717654698

DIREKTOR
Ivan Mucko dipl.ing.arh.

DIREKTOR
Ivan Mucko dipl.ing.arh.




Prostorni plan uredenja Opcine Majur

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turistiCka namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - bez gradnje smjestajnih
gradevina (T3)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (1S1)

- Povrdina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S1)

- Povrs$ina infrastrukture - Zeljezni€ki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
- PovrSina infrastrukture - cestovni promet (1S1)

- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7)

- Povr$ina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS7)

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja

- PovrSina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja,
pc&elinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, dje€ja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaza),
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g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedeCe pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladisnih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.
(4) Ugostiteljsko-turisticka namjena podru¢nog (regionalnog) znacaja - bez gradnje smjestajnih
gradevina (T3), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2403]

1. Na povrsinama ugostiteljsko-turistiCke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na &vrsti
nacin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna
cjelina uredena za smjeStaj kampista na otvorenom uz koridtenje pokretne opreme za
kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrSina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke
namjene bez gradnje smijestajnih gradevina (recepcija, sanitarni &vorovi, ugostiteljski
sadrzaiji, spremista i ostale pomocne gradevine) i prate¢ih sadrzaja (sportski, rekreacijski,
usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralita, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(5) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjeStajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3603]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralidta, sportskih staza i borilista,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralidta na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.
(7) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnije
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(8) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (1IS1) dozvoljena je gradnja
i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru (granini cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajalite, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativha goriva, parkiralidte, odmoriSte za kamp prikolice i autodomove
(kampere), prateée usluzne gradevine na autocesti, i sl.).
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2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na
fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrsina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) moguce je graditi i
uredivati i drugu infrastrukturu.

(9) Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (I1S1)
dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podruénog (regionalnog) znacaja s pripadaju¢om
cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smijestaj u tom
prostoru (grani¢ni cestovni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1) mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva.

3. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S1)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(10) Povrsina infrastrukture - zeljeznicki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2902]

1. Na povrSinama infrastrukture — Zeljezni¢ki promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S2)
dozvoljena gradnja i uredenje:

a. zeljeznickih pruga za lokalni promet s pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom,
b. drugih zeljezni¢kih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrSinama infrastrukture — Zeljeznicki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
mogu se izvoditi i s njima povezani zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

3. Unutar povrsina infrastrukture — Zeljeznic¢ki promet podruénog (regionalnog) znacaja (1S2)
moguce je graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(11) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povrsinama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znacaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih
zahvata koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru (graniéni prijelaz, autobusni
kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliSte, i sl.).

2. Unutar povrSina infrastrukture — cestovni promet (1IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(12) PovrSina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvolijena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladiSta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.
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(13) Povrsina infrastrukture - energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (1S7), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav podru¢nog (regionalnog) znacaja (I1S7)
dozvolijena je gradnja i uredenje gradevina i vodova podru¢nog (regionalnog) znacaja za
proizvodnju i prijenos energije iz svih energenata:

a. elektrane instalirane snage od 10 MW do 20 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. hidroelektrane instalirane snage do 10 MW s pripadajuéim gradevinama,
c. trafostanice i rasklopna postrojenja od 35 kV do 220 kV,

d. skladidta nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta od
10.000 do 50.000 tona,

e. skladista ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta od 1.000 tona
do 10.000 tona,

f. drugih energetskih gradevina podru¢nog (regionalnog) znacaja.

2. Na povrdinama infrastrukture — energetski sustav podruénog (regionalnog) znacaja (I1S7)
mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji
zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(14) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(15) Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja).

2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
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f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiS§ta drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
¢vor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(17) Povrsina unutarnjin voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja je podru¢je odredeno kao prostorna cjelina izvan
gradevinskog podrucja naselja planirana za sve namjene, osim za stambenu.

(2) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja odredena su na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrucja.

1.2.2. Gradevinsko podrudje naselja
Clanak 3.

(1) Gradevinsko podrucje naselja je podrucje na kojemu je izgradeno naselje i podrucje planirano
za uredenje, razvoj i proSirenje naselja.

(2) Gradevinska podru¢ja naselja odredena su na kartografskom prikazu 1.2. Gradevinska
podrucja.

1.2.3. lzdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
Clanak 4.

(1) Izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja je odvojeni dio postojecega gradevinskog podrucja
istog naselja nastao djelovanjem tradicijskih, prostornih i funkcionalnih utjecaja.

(2) Izdvojeni dijelovi gradevinskih podrudja naselja odredeni su na kartografskom prikazu 1.2.
Gradevinska podrucja.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata

Clanak 5.
(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- Naselja
- Turizam

- Proizvodnja
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- Energetska infrastruktura
- Groblja
- Promet
- PovrSine izvan gradevinskih podrucja
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Naselja
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Kod rekonstrukcije, obnove i zamjene postojeéih gradevina mogu se zadrzati postojece
povrsine i Sirine gradevnih Cestica.

b. Neizgradene Cestice na kojima se grade nove gradevine moraju imati povrdinu najmanje
400 m2 i Sirinu najmanje 15 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
Clanku 1. ovih odredbi.

b. Zgrade za uzgoj Zivotinja mogu imati sljedeéi najveci kapacitet: do 50 uvjetnih grla papkara
i kopitara; do 10 uvjetnih grla peradi i kuni¢a. Uvjetno grlo je Zivotinja ili skupina zivotinja
tezine 500 kg.

a. Kod rekonstrukcije i zamjenske gradnje mozZe se zadrzati postoje¢a udaljenost gradevina
od regulacijske linije i drugih granica gradevne Cestice.

b. Kod gradnje novih gradevina najmanja udaljenost gradevine od regulacijske linije iznosi:
c. - za stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine 5,0 m

d.-zagaraze 3,0 m

e. - za pomocne gradevine i sve drvene gradevine 10,0 m

f. - za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorima buke i zagadenja 20,0 m

g. - za pcCelinjake 15,0 m.

h. Javnopravno tijelo koje upravlja cestovhom povrS§inom uz koju se gradi gradevina u
postupku izdavanja odobrenja za gradenje moze uvjetovati veéu udaljenost gradevine od
regulacijske linije zbog planiranog prosirenja ceste i/ili planirane izgradnje pratecih cestovnih
gradevina ili odobriti manju udaljenost gradevine od regulacijske linije.

i. Nove gradevine se mogu graditi na jednoj bo¢noj granici Cestice.
j. Udaljenost novih gradevina od drugih granice ¢estice mora biti najmanje 3 m.

k. Gradevine koje su od granice gradevne Cestice udaljenje manje od 3 m a nisu na granici
gradevne Cestice tretirat Ce se kao poluugradene.

I. Gradevine se mogu graditi na granici gradevne Cestice i Cestice poljoprivredne namjene
istog vlasnika.

m. Udaljenost gnojista, gnojiSnih i sabirnih jama gospodarskih gradevina, te gospodarskih
gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradene od drveta od granice Cestice mora
iznositi najmanje 5 m.

n. Izletna strana stacioniranog pcelinjaka do 20 pcelinjih zajednica mora biti udaljena
najmanje 20 m od granice Cestice.

0. lzletna strana stacioniranog pcelinjaka s viSe od 20 pcelinjih zajednica mora biti udaljena
najmanje 20 m od granice druge gradevne Cestice i najmanje 50 m od regulacijske linije.

p. Ako je udaljenost pcelinjaka u naseljenom mjestu manja od naprijed navedenih pé&elinjak
mora biti ograden zastithom ogradom (zid, puna ograda, gusta Zivica) viSom od 2,0 metra.
Ograda mora biti sa svih strana pCelinjaka 2,0 metra duza od duZine izletne strane pc€elinjaka
i postavljena najvise 10,0 metara od izletne strane.
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r. Udaljenost gradevina od Skola i predSkolskih ustanova mora treba biti najmanje 10 m.

s. Iznimno, udaljenost gospodarskih i poljoprivrednih gradevina od Skola i predskolskih
ustanova mora biti najmanje 50 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti moze biti najvise 0,3.

b. Koeficijent izgradenosti za viSestambene zgrade moze biti najvise 0,4.

c. Koeficijent izgradenosti za gradevine javnih i drustvenih djelatnosti nije ogranicen.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moze biti najvise 1.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina je funkcija povrSine Cestice i koeficijenta
iskoristivosti. Planom nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moZze biti najviSe 10 m.
b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 13 m.

c. Gradevine mogu imati najvie 4 nadzemne etaze: Suteren + Prizemlje + 1 Kat + Potkrovlje
ili Uvuceni kat.

d. Gradevine s viSe od 2 samostalne uporabne cjeline mogu imati najviSe 5 nadzemnih etaza:
Suteren + Prizemlje + 2 kata + Potkrovlje ili Uvu€eni kat; visina procelja (H) moze biti 12 m;
ukupna visina (Huk) moze biti najvise 15 m.

e. Visina, ukupna visina i broj etaza za gradevine specificne namjene (vodotornjevi, crkveni i
vatrogasni tornjevi, antenski stupovi, vidikovci i sl.) nije ograni¢ena.

f. Sve gradevine mogu imati 1 podzemnu etaZu (podrum).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Otvoreni bazen ukopan u tlo moze imati povrsinu najvise 100 m2.
b. Otvorena vrtna sjenica moze imati povrinu najvise 50 m2.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. ProCelje gradevine moze se izvoditi u Zbuci, opeci, oblozi drvom, kamenom te drugim
suvremenim materijalima (aluminij i slicno) kada je to primjereno namjeni i ukupnom
oblikovanju gradevine.

b. Zgrade se mogu graditi s kosim ili ravnim krovovima.

c. Nagib konstrukcije kosog krova je najvise 60 stupnjeva. Omoguéuje se gradnja gradevina
tzv. ,A frame* tipa konstrukcije.

d. Iznimno, dozvoljavaju se i veci nagibi na manjim dijelovima kroviSta (do 25% krovne
plohe). I1zvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao dimnjaci, pozarni
zidovi i sli¢no. Prozori potkrovlja, u pravilu, izvedeni su u kosini krova, kao krovne kucice ili na
zabatnom zidu.

e. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te upotrijebljeni
gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama, krajolikom i tradicionalnim
nacinom gradnje.

f. Za gradevine javne i drustvene namjene nema ogranicenja za oblikovanje.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Smjestaj potrebnog broja parkiraliSno-garaznih mjesta za osobna i teretna vozila potrebno
je predvidjeti na gradevnoj Cestici, iznimno parkiraliSha mjesta u sklopu zelenog pojasa izvan
Cestice, prema sljedeéim parametrima:

b. za stambenu namjenu 1 PM / 1 stambenoj jedinici
c. uredski prostori 7 do 20 PGM / 1.000 m2 korisnog prostora
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d. trgovine 20 do 30 PGM / 1.000 m2 korisnog prostora

e. banke, poste, usluge 30 do 40 PGM / 1.000 m2 korisnog prostora

f. ugostiteljstvo 15 do 25 PGM / 1.000 m2 korisnog prostora

g. zdravstvo 20 PGM / 1.000 m2 korisnog prostora

h. viSenamjenske dvorane 0,15 PGM / 1 gledatelja

i. sportske gradevine 0,20 do 0,30 PGM / 1 gledatelja

j- vjerske ustanove 0,10 PGM / 1 sjedalo

k. odgoj i obrazovanje 2 PGM / 1 zaposleni

I. Najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora se biti prirodni teren.

m. Kada se javnha cesta koja prolazi kroz gradevinsko podrucje ureduje kao ulica, udaljenost
vanjskog ruba uli¢ne ograde od osi ceste odredit ¢e se prema posebnim uvjetima nadleznog
tijela koje upravlja cestom, te mora iznositi najmanje: za drzavne ceste 10,0 m; za Zupanijske
ceste 8,0 m; za lokalne ceste 5,0 m; za nerazvrstane ceste 2,5 m.

n. Ulicna ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na javnu prometnu povrsinu.
Ograda se moze podizati prema ulici i na medi prema susjednim gradevnim Cesticama.

0. Na gradevnim Cesticama ograde se u pravilu postavljaju s unutrasnje strane mede. Ograde
se mogu postavljati i na drugi nacin, ali samo u dogovoru sa susjedom. Ograde izgraduje
vlasnik odnosno korisnik gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije,
odnosno ako se ne gradi istodobno sa susjedom. Ograde se moraju tako izvesti da leZze na
zemljiStu vlasnika ograde, pri ¢emu je glatka strana ograde okrenuta prema ulici, odnosno
prema susjedu.

p. Najveca visina ograde moze biti 2,0 m, pri ¢emu podnoZje ograde moze biti izvedeno od
¢vrstog materijala (beton, metal, opeka ili sl.), najvece visine do 50,0 cm. lznimno, ograde
mogu biti viSe od 2,0 m, ako je to nuzno radi zastite gradevina ili naCina njihova koristenja.
Iznimno, ograde mogu biti u potpunosti izvedene od ¢vrstog materijala ako je to nuzno radi
zastite gradevina ili susjednih parcela od utjecaja Stetnih po okoli§ sa predmetne parcele.
Uliéna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozra¢na, izvedena od drveta,
pocin€ane Zice ili drugog materijala sli¢nih karakteristika.

r. Dio seoske gradevne Cestice organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno
borave domace Zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

s. Kada se gradevna &estica formira na taj na€in da ima izravni pristup sa sporedne ulice, a
svojom straznjom ili boénom stranom granic¢i sa zastitnim pojasom Zupanijske ili lokalne
ceste, gradevna se Cestica mora ograditi uz te mede na nacin koji onemogucava izlaz ljudi i
domacih zivotinja.

t. Dio gradevne Cestice oko gradevine, potporne zidove, terase i slicho, treba izvesti na nacin
da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednih gradevnih Cestica i gradevina.

u. Zabranjuje se podizanje ograda, potpornih zidova i izvodenje drugih radova koji bi sprijecili
propusnu mo¢ vodotoka ili na neki drugi nacin ugrozili vodotok i podruc¢je oko vodotoka.

v. Prilazna stubista, terase u razini terena ili do najvise 0,6 m iznad razine terena, potporne
zidove i slicno mogu se graditi i izvan povrSina za razvoj tlocrta gradevine, ali na nacin da se
na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz u dvoridni dio gradevne Cestice,
Sirine najmanje 3,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve javne povrsine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima.

b. Sve javne gradevine moraju biti planirane, projektirane i izgradene na nacdin koji
omogucuje pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti, sukladno
posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Oznaka: 127-20260514-S04 Stranica 9 od 43



Prostorni plan uredenja Opcine Majur

a. Svaka gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na kolnu prometnu povrsinu
(povrsinu javne namijene ili povrSinu u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrsinu na
kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza a kojom se osigurava pristup do gradevne Cestice)
kojim se omogucuje prilaz vozila na Cesticu.

b. U izgradenim dijelovima naselja kolnim prometnim povrS§inama smatraju se sve postojece
lokalne i nerazvrstane ceste i putevi bez obzira na Sirinu kolnika i zemljiSnog pojasa.

c. Ako se gradevna Cestica nalazi uz ceste razliCitog znacaja priklju¢ak se ostvaruje na cestu
nizeg znacaja.

d. Gradevne Cestice se prikljuCuju na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi u prometnim
povrdinama ili zraénim vodovima (elektrika, telekomunikacije). Uvjeti priklju¢enja Cestice
odredit ¢e se u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljucenja.

e. Sve gradevine moraju se obvezno prikljuéiti na komunalnu mrezu vodovoda i odvodnje
otpadnih voda.

f. Ako vodovodna mreza nije izgradena opskrba pitkom vodom rjeSava se iz higijenskih
zdenaca.

g. Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde
vezano na povrsinu, vrste i veliine prostorija, a narocito uvjete u pogledu sanitarnog &évora.
Otpadne vode iz ku¢anstva moraju se pustati u kanalizacijski sistem ili u septiCke jame. Na
podruéju gdje nije sagradena kanalizacija, na gradevinskoj €estici treba sagraditi viSedijelnu
nepropusnu septiCku jamu bez izljeva, prema prilikama na terenu, u skladu sa
sanitarno-tehnickim i higijenskim uvjetima i u skladu s pozitivnim zakonskim propisima i
standardima. SeptiCka jama treba biti pristupatna za vozilo radi redovitog praznjenja i
raskuzivanja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postojec¢ih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

b. Kod rekonstrukcije odstupanja od pojedinih odredbi mogu se zadrzati, ali tako da se ne
povecavaju.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Za pomocne gradevine primjenjuju se pravila provedbe navedena u ovom ¢&lanku.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Za gradevine prate¢e namjene primjenjuju se pravila provedbe navedena u ovom ¢lanku.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznaenu: Naselja

1. Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih i
poslovnih gradevina ne moZe biti manja od 12,0 m, a u postojeCim dvoristima gdje se to ne
moze posti¢i dopusta se minimalna udaljenost od 8,0 m.

2. Udaljenost gnojista, gnojisSnih i sabirnih jama ne moZze biti manja od:
a. 20,0 m od gradevina za opskrbu vodom (bunari, izvori, cisterne i sl.)
b. 20,0 m od uli¢ne ograde
c. 15,0 m od stambenih i manjih poslovnih gradevina.

3. Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima boravi
stoka ne moze biti manja od 10,0 m.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Turizam
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Planirane turistiCke povrsine su jedinstveni zahvati u prostoru. Obuhvati zahvata odredeni
su na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

b. Ukupni smjeStajni kapacitet svake planirane turisticke povrSine u kojoj je dozvoljena
gradnja smjestajnih gradevina moze biti najvise 50 kreveta.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
Clanku 1. ovih odredbi.

a. Najmanja udaljenost gradevina od granica Cestice je 5 m.

b. Na gradevnoj Cestici se moze graditi viSe gradevina osnovne i prate¢e namjene te vise
pomoc¢nih gradevina.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti moze biti najviSe 0,2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moze biti najvise 0,3
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ukupna gradevinska (bruto) povrSina svih gradevina svake planirane turisticke povrsine
moze biti najvise 2.000 m2.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moze biti najvise 6 m.
b. Visina procelja (H) moze biti najviSe 12 m.

c. Gradevina moZe imati najviSe 2 nadzemne etaZe: Prizemlje i Kat/Potkrovlje (P+1/Ptk). Broj
podzemnih etaza nije ogranicen.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Otvoreni bazen ukopan u tlo moze imati povrSinu najviSe 200 m2.
b. Otvorena vrtna sjenica moze imati povrsinu najvise 200 m2.

c. Najvec¢a dopustena veli€ina drugih jednostavnih gradevina koje nisu zgrade odredena je
posebnim propisom.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. ProCelje gradevine moze se izvoditi u Zbuci, oblozi drvom, opekom te iznimno i drugim
suvremenim materijalima kada je to primjereno namjeni i ukupnom oblikovanju pojedine
gradevine.

b. Zgrade se mogu graditi s kosim ili ravnim krovovima.
c. Kosi krov moze biti nagiba do 45 stupnjeva.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici moraju se urediti parkiraliSna mjesta u skladu s propisima za vrstu i
kategoriju gradevine.

b. Gradevna Cestica moze se ograditi transparentnom ogradom (zi€ane mreze i sli¢no).
Visina ograde nije ograni¢ena.

c. Najmanje 20% gradevne Cestice treba biti prirodni teren.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve povrSine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima.

b. Ugostiteljske i smjeStajne gradevine koje moraju biti planirane, projektirane i izgradene na
nacin koji omoguéuje pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti,
odredene su posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. TuristiCka povrsina je planirana uz javnu prometnu povrsinu.

b. Turisticka povrSina se prikljuCuje na infrastrukturu koja se u pravilu izvodi u prometnim
povrdinama ili zraénim vodovima (elektrika, telekomunikacije). Uvjeti priklju¢enja Cestice
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odredit ¢e se u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuéenja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za rekonstrukciju i uklanjanje postoje¢ih gradevina primjenjuju se pravila provedbe
navedena u ovom &lanku.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Za pomocne gradevine primjenjuju se pravila provedbe navedena u ovom &lanku.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo. Nisu planirane sekundarne namjene.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: Proizvodnja

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Planirana proizvodna zona je jedinstveni zahvat u prostoru. Obuhvat zahvata odreden je
na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi uz sljedecée iznimke:

b. - nije dozvoljeno koriStenje alternativnih goriva i goriva iz otpada kao energenta u
proizvodnom procesu,

c. - dozvoljeno je koriStenje drvnog otpada iz prozvodnog procesa kao energenta u
proizvodnom procesu i energenta za grijanje proizvodnih gradevina

d. - ne dozvoljava se koriStenje recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu
e. - ne dozvoljava se obrada i skladiStenje bilo kakvog otpada

a. Najmanja udaljenost gradevina od granica gradevne Cestice je 5 m.

b. Broj gradevina na jednoj katastarskoj Cestici nije ogranicen.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti moze biti najvise 0,7.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moZze biti najvise 0,7.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina je funkcija povrSine Cestice i koeficijenta
iskoristivosti. Planom nije dodatno ograni¢ena.

. visina i broj etaza gradevine

a. NajveCu dopustenu visinu gospodarskih gradevina odreduje uz tehnoloSke zahtjeve,
topografija tla, te visina i obiljezja okolnih gradevina.

b. Visinu gradnje treba odrediti na temelju analize slike naselja, te vizurnih pojaseva koji se
otvaraju na prilazu naselja.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenijivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Procelje gradevine moze se izvoditi u Zbuci, oblozi drvom, opekom te drugim suvremenim
materijalima kada je to primjereno namjeni i ukupnom oblikovanju pojedine gradevine.

b. Zgrade se mogu graditi s kosim ili ravnim krovovima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
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a. Na gradevnoj €estici moraju se urediti parkiraliSna mjesta za osobna vozila., do 100 m2 i
na svakih daljnjih 100,0 m2 gradevinske (bruto) povrSine potrebno je osigurati: industrija i
skladista - 1 parkiraliSno mjesto/100,0 m2; trgovine - od 1 do 1,5 parkiraliSnih mjesta/100,0
m2; ostale gradevine za rad - 1 do 2 parkiraliSna mjesta/100,0 m2.

b. Najmanje 20% gradevne Cestice mora biti ozelenjeno, od ¢ega najmanje 10% mora biti
prirodni teren. Najmanje 20% gradevinske Cestice treba biti pokriveno nasadima.

c. Gradevna Cestica treba se ograditi zastithom ogradom dovoljne visine kako bi se sprijecio
nekontrolirani ulaz ljudi i zivotinja. Ograda prema javnoj prometnici moze biti djelomi¢no
puna, visina punog dijela ograde moze biti do 0,75 m, a ukupna visina do 1,8 m. Uz medu
prema javnoj prometnici treba posaditi drvored ili visoku zivicu. Ograda prema susjednim
gradevinskim Cesticama moze biti metalna (reSetkasta ili zi€ana) s gusto zasadenom zivicom
s unutradnje strane ograde. Visina ograde moze biti do najvise 2,0 m ako je providna,
odnosno 1,5 m ako je neprovidna, neprovidni dio ograde moze se kombinirati u nastavku s
providnim do visine od 2,0 m.

d. Uredivanje okoliSa i vrta gradevne Cestice treba temeljiti na uporabi autohtonih vrsta
biljaka, klimatskim uvjetima, veli€ini gradevina i njihovu rasporedu, te uvjetima pristupa i
prilaza. Drvoredima, grmoredima i slicno je moguce prikriti ve¢inu manjih proizvodnih
gradevina kako bi se omoguéilo njihovo primjereno vizualno odjeljivanje u prostoru, a
posebnu pozornost treba obratiti odredivanju veliine predvrtova i parkiralista za teretna i
osobna vozila.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Sve povrSine moraju biti uredene na nacin koji omogucuje pristup i kretanje osobama
smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Povrsina je planirana uz javnu prometnu povrsinu.

b. Zahvat u prostoru je prikljuen na infrastrukturu izvedenu u prometnim povrSinama ili
zraénim vodovima (elektrika, telekomunikacije). Uvjeti prikljuCenja za nove gradevine u
obuhvatu zahvata u prostoru odredit ¢e se u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta
prikljuenja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za rekonstrukciju i uklanjanje postoje¢ih gradevina primjenjuju se pravila provedbe
navedena u ovom &lanku.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Za pomocne gradevine primjenjuju se pravila provedbe navedena u ovom &lanku.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo. Nisu planirane sekundarne namjene.
Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: Energetska infrastruktura
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Planirane povrsine energetske infrastrukture su jedinstveni zahvati u prostoru. Obuhvat
zahvata odreden je na kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi.

b. Na povrSinama ovog pravila provedbe mogu se graditi iskljucivo sljedece gradevine:
c. - trafostanice i rasklopna postrojenja od 35 kV do 220 kV
d. - sun€ana elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama
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a. Najmanja udaljenost gradevina od granica Cestice je 5 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti moze biti najvise 0,4
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti moze biti najvise 0,6
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina gradevina je funkcija povrSine Cestice i koeficijenta
iskoristivosti. Planom nije dodatno ograni¢ena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo. Visina, ukupna visina i broj etaza odredit ¢e se sukladno tehnoloskim
zahtjevima.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveta dopustena veliCina jednostavnih gradevina koje nisu zgrade odredena je
posebnim propisom.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenjivo. Oblikovanje gradevine, primijenjeni materijali i drugi projektni detalji
odredit ¢e se sukladno tehnoloskim zahtjevima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Broj parkiralidnih mjesta odredit ¢e se sukladno tehnolodkom projektu i broju zaposlenih.
b. Gradevna €estica mora se ograditi sigirnosnom ogradom. Visina ograde nije ograni¢ena.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Zahvat u prostoru je planiran uz javnu prometnu povrsinu.

b. Zahvat u prostoru je prikljuéen na infrastrukturu izvedenu podzemno u prometnim
povrSinama i zracnim vodovima. Uvjeti prikljuCenja za nove gradevine u obuhvatu zahvata u
prostoru odredit ¢e se u postupku utvrdivanja posebnih uvjeta i uvjeta prikljuenja.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Za rekonstrukciju i uklanjanje postojeCih gradevina primjenjuju se pravila provedbe
navedena u ovom clanku.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Za pomocne gradevine primjenjuju se pravila provedbe navedena u ovom ¢&lanku.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo. Nisu planirane sekundarne namjene.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: Groblja
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Obuhvat zahvata u prostoru odreden je na kartografskom prikazu 1.3. Provedba
prostornog plana.

b. Postoje¢e povriine groblja mogu se $iriti ako za tim postoji potreba. Prostorne granice
povijesnih groblja ne bi trebalo nekontrolirano Siriti novim grobnicama i ukopnim mjestima,
vec je zbog oCuvanja izvornih kontura preporucljivo nove dijelove groblja prostorno jasno
odvoijiti (zelenim medupojasom i sl.).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi.

b. Na povrsini groblja mogu se graditi samo gradevine u funkciji groblja: mrtvacnice, manje
sakralne gradevine (kapelice i sl.), pomoéne gradevine i sl.

a. Oprostajna gradevina (mrtvacnica) mora biti udaljena 5 m od granica Cestice.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina procelja (H) moze biti najvise 5 m.
b. Ukupna visina (Huk) moze biti najvise 8 m.
c. Oprostajna gradevina (mrtvacnica) se mora graditi kao prizemnica.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Grobne cjeline povijesnog znaéenja $tite se na nacin da se odrZzava i obnavlja njihov zeleni
fond, povijesni nadgrobni spomenici i ostali elementi u prostoru groblja.

b. Unutar grobljanske cjeline potrebno je urediti pristupne i unutradnje staze nasipavanjem
staza ili poplo€avanjem adekvatnim elementima.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Rekonstrukcija postojecih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povrS$inu oznacenu: Promet
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Sukladno kartografskom prikazu 1.3. Provedba prostornog plana.

b. PostojeCca cestovna zemljista zadovoljavaju prometne potrebe. Prosirenja postojecih
prometnica nisu planirana. Cestice cestovnih prometnica zadrzavaju se u zate€enoj Sirini.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina mora biti sukladna kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora i
¢lanku 1. ovih odredbi.

a. Gradevine ZzeljezniCkih kolodvora, stajalista i drugih gradevina u funkciji zeljezni¢kog
prometa u pravilu se obnavljaju i rekonstruiraju na postoje¢im Cesticama u postojecim
gabaritima.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenijivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Prometne i pjeSacke povrSine moraju biti projektirane i izgradene na nacin koji omogucuje
pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti, sukladno posebnim
propisima.

b. Gradevine i povrSine ZeljezniCkih kolodvora i stajaliSta moraju biti projektirane i izgradene
na nacin koji omogucuje pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti,
sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Odredeno u tocki 3.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: PovrSine izvan gradevinskih podrucja
1. oblik i veli€¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija povrsina gradevne Cestice odredena je ovisno o namjeni u tocki 2.
b. Najveca povrsSina gradevne Cestice ili obuhvata zahvata je 10,0 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. GRADBEVINE U FUNKCIJI RATARSKE PROIZVODNJE se mogu graditi na povrdinama
vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi, ostalog zemljidta namijenjenog poljoprivredi i
ostalog zemljista. Na posjedu primjerene veli¢éine mogu se graditi gradevine za obavljanje
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poljoprivrednih djelatnosti. Pod pojmom “posjed” podrazumijeva se jedna ili viSe zemljidnih
katastarskih Cestica koje medusobno €ine jednu prostornu cjelinu. Veli€ina posjeda na kojem
je moguca izgradnja objekata u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti, ovisno o vrsti i
intenzitetu poljoprivredne djelatnosti, treba biti: za intenzivnu ratarsku djelatnost na posjedu
minimalne veli€ine od 10 ha; za uzgoj voca i (ili) povréa na posjedu minimalne veli€¢ine od 5
ha; za uzgoj vinove loze i proizvodnju vina na posjedu minimalne veli¢ine od 3 ha; za uzgoj
sadnica za voce, vinovu lozu i ukrasno bilje na posjedu minimalne veli€ine od 2 ha. Zgrade
koje se mogu graditi na ovakvim posjedima su: stambena gradevina za potrebe stanovanja
vlasnika gradevinske (bruto) povrsine do 200 m2; poslovni sadrzaji u funkciji agroturizma;
gospodarske gradevine za potrebe biljne proizvodnje. Za izgradnju na ovakvim posjedima
primjenjuju se sljededi lokacijski uvjeti: tlocrtna povrina objekata na jednom posjedu najvise
500 m2; gradevinska (bruto) povrsina objekata na jednom posjedu najvise 600 m2; broj etaza
najvise podrum, prizemlje i potkrovlje (Po+P+PKk); visina procelja (H) najviSe 6 m; ukupna
visina (Huk) najvise 9 m; dijelovi gradevine mogu biti viS§i od 9 m samo iznimno i to isklju€ivo
radi zahtjeva tehnoloskih ili proizvodnih procesa. Krovista se izvode kao dvostreSna nagiba
15 do 35 stupnjeva, osim na objektima kod kojih je drugacije oblikovanje krovista uvjetovano
tehnolodkim zahtjevima. Pokrivanje krovista je crijepom ili limom. Oko gradevine mora biti
izveden pozarni put Sirine najmanje 5 m. Udaljenost ovih gradevina od granice gradevinskog
podruc¢ja mora iznositi najmanje 100 m, odnosno najmanje 200 m za djelatnosti kod kojih se
razvija buka koja na mjestu nastanka prelazi razinu od 70 dB.

b. GRADEVINE U FUNKCIJI VINOGRADARSTVA | VOCARSTVA (klijeti) se mogu graditi u
vinogradima i voénjacima ako imaju najmanje 1000 m2. Klijet u vinogradima od najmanje
1.000 m2 moZe imati ukupnu neto povrsinu najviSe 60,0 m2, a neto povrSina moze se uvecati
a 10,0 m2 za svakih daljnjih 400 m2 vinograda. Iznimno, ako je povrSina vinograda manja
1.000 m2, moZe se u vinogradu odobriti gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine,
veli¢ine najvise 9,0 m2. Spremiste vo¢a moze se graditi samo u ve¢ podignutim vocnjacima,
starim najmanje 2 godine. Spremiste ukupne neto povrSine do 60,0 m2 i ako je zasadeno
najmanje 85% povrSine vocnjaka, a neto povrSina moze se uvecati a 10,0 m2 za svakih
daljnjih 400 m2 voénjaka. Iznimno, ako je povrSina voénjaka manja od 1.000 m2, moze se
odobriti u vo¢njaku gradnja prizemne drvene gospodarske gradevine, veli€ine najvise 9,0 m?
Kada se Kklijet, odnosno spremidte voca locira u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda/voc¢njaka, udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja od srednje visine
vijenca u odnosu na zavrdnu kotu uredenog terena, a nikako manja od 3,0 m. Udaljenost
klijeti/spremista voca, od ostalih meda ne moze biti manja od 1,0 m. Medusobna udaljenost
klijeti/spremista voca, koja su izgradena na susjednim Cesticama ne moze biti manja od 6,0
m. lzuzetno, kad susjedi sporazumno zatraZe izdavanje lokacijske dozvole za gradnju
klijet/spremista voc¢a na poluugraden nacin, gradevina se moze graditi na susjednoj medi.

c. GRADBEVINE U FUNKCIJI UZGOJA | PRERADE BILJAKA (voca, povréa, cvijeca,
liekovitog bilja i dr.), ALGI i GLJIVA : staklenici, plastenici i druge zgrade za smjestaj i uzgoj
bilja se mogu graditi na povrS§inama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi, ostalog
zemljista namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljista. Koeficijent izgradenost (kig) Cestice
moze biti do 0,8. Za ove se gradevine ne postavljaju posebni uvjeti udaljenosti od
gradevinskih podrucja naselja. Ne mogu se smjestavati u zonama krajolika znacajnog za
identitet naselja ili u zonama zastite povijesnih gradevina i sklopova.

d. GRADEVINE ZA VLASTITE GOSPODARSKE POTREBE (spremiSte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda) se mogu graditi na povrSinama
vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi, ostalog zemljidta namijenjenog poljoprivredi i
ostalog zemljista. Tlocrtna povrSina moze biti najvise 15 m2. Mogu se graditi u vinogradima ili
voénjacima veli€ine 200 do 500 m2, te na oranicama veli¢ine 2,0 do 5,0 ha. Tlocrtna povrSina
moze se uvecati za 10 m2 za svakih sljede¢ih 500 m2 vinograda ili vo¢njaka, odnosno 5,0 ha
oranica. Grade se iskljucivo kao slobodnostojeée zgrade na gradevinskom pravcu, ako se isti
moze utvrditi. Od jedne mede prema bocnoj susjednoj &estici (u pravilu od sjeverne,
sjeveroistoCne ili sjeverozapadne, ali pod uvjetom da ne remete slijed izgradnje u “ulici”)
moraju biti udaljene najmanje 3,0 m. Iznimno, u postojeéim gusto izgradenim podrucjima uz
suglasnost vlasnika predmetne susjedne Cestice, udaljenosti moze biti i manja. KroviSte se
mora izvesti kao dvostreSno maksimalnog nagiba 45 stupnjeva, s moguénoséu izvodenja
“lastaviCinog repa”. Broj etaza najviSe suteren, prizemlje i potkrovlje (S+P+Pk).

e. STAKLENICI | PLASTENICI koji za poljoprivrednu proizvodniju koriste to zemljiSte se mogu
graditi na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi, ostalog zemljiSta
namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljista.

Oznaka: 127-20260514-S04 Stranica 17 od 43



Prostorni plan uredenja Opcine Majur

f. FARME | GRADEVINE ZA UZGOJ ZIVOTINJA se mogu graditi na povr§inama ostalog
zemljista namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljidta. Uvjetno grlo (UG) je usporedna
vrijednost domadih Zivotinja svedena na masu od 500 kg, a rauna se prema posebnom
propisu. Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti izgradnja farme iznosi
15 uvjetnih grla. Maksimalni broj uvjetnih grla iznosi: 100 UG za krupnu stoku, 50 UG za sitnu
stoku (svinje, ovce, koze), 25 UG za perad. Farme se mogu graditi na sliede¢im
udaljenostima od gradevinskih podrucja naselja: -kapacitet 15-50 UG 50 m; -kapacitet 51-80
UG 100 m; -kapacitet 81-100 UG 200 m. Minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2.
Koeficijent izgradenosti (kig) je najvise 0,3. Koeficijent iskoristivosti (kis) je najvise 0,3.
Najveca visina procelja (H) je 6 m, a najve¢a ukupna visina (Huk) je 10 m. Najveci broj etaza
je prizemlje i potkrovlje (P+PKk); potkrovlje se koristi za skladistenje. Najmanja udaljenost od
granica gradevne Cestice je 1 m. Najmanja udio prirodnog terena je 30 %.

g. LOVACKI DOMOVI | SKLONISTA se mogu graditi na povrsinama ostalog zemljista
namijenjenog poljoprivredi i ostalog zemljiSta. Na vide gradevnih Cestica moZe se graditi vise
sportsko-rekreacijskih gradevina i gospodarskih zgrada (samo u funkciji upravljanja, pracenja
i upotpunjavanja sportsko-rekreacijske djelatnosti). Koeficijent izgradenosti ne moze biti vedi
od 0,3.

h. SPOMENICKA ILI SAKRALNA OBILJEZJA (kapelice, poklonci, spomenici,
spomen-podru¢ja) se mogu graditi na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog
poljoprivredi i ostalog zemljista.

i. SPOMENICI | SPOMEN OBILJEZJA se mogu graditi na povr§inama zemljista
namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja.

j- GRADEVINE ZA VLASTITE POTREBE | POTREBE SEOSKOG TURIZMA U SKLOPU
POLJOPRIVREDNIH GOSPODARSTAVA se mogu graditi na povrSinama ostalog zemljista.
Na viSe gradevnih Cestica mozZe se graditi dvije jednoobiteljske zgrade, viSe gradevina
namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji (samo u funkciji prerade, pakiranja i skladistenja
poljoprivrednih proizvoda koji su u cijelosti ili preteZzno proizvedeni na Cestici ili na drugim
povrSinama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih istima, upravljanja i pracenja
proizvodnije, te prodaje pretezito proizvoda koji su u cijelosti ili preteZito proizvedeni na Cestici
ili na drugim povrSinama istog vlasnika i proizvoda komplementarnih istima) i
ugostiteljsko-turisti¢kih zgrada (samo u funkciji seoskog turizma). PovrSina gradevna Cestica
ne moze biti manja od 2,0 ha. Koeficijent izgradenosti ne moze biti veci od 0,3.

k. GRADEVINE OBRANE se mogu graditi na ostalom poljopriviednom zemljiStu i zemljiStu
namijenjenom Sumi i Sumskom zemljiStu drzavnog znacaja.

|. REKREACIJSKA IGRALISTA NA OTVORENOM se mogu graditi na ostalom
poljoprivrednom zemljiStu. Na jednoj ili viSe gradevnih Cestica moze se graditi viSe
rekreacijskih igralista na otvorenom. Uz rekreacijska igralista na otvorenom ne mogu se
graditi nikakve gradevine (prate¢e, pomocne, ugostiteljske i tome sli¢no).

m. VIDIKOVCI se mogu graditi na ostalom poljopriviednom zemljistu. Uz vidikovce se ne
mogu graditi druge gradevine (prate¢e, pomoéne, ugostiteljske i tome sli¢no).

n. GRADEVINE NAMIJENJENE GOSPODARENJU U SUMARSTVU | LOVSTVU se mogu
graditi na ostalom zemljiS$tu. Na jednoj ili vise gradevnih Cestica moze se graditi viSe
gradevina za gospodarenje u Sumarstvu i lovstvu, sukladno odredbama posebnih propisa.

0. LOVNOGOSPODARSKE | LOVNOTEHNICKE GRADPEVINE se mogu graditi na
povrSinama zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog znacaja. Na jednoj ili
viSe gradevnih Cestica mozZe se graditi viSe lovnogospodarskih i lovnotehni¢kih gradevina,
sukladno odredbama posebnih propisa.

a. Odredeno u tocki 2.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Odredeno u tocki 2.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Odredeno u tocki 2.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
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a. Odredeno u tocki 2.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Odredeno u tocki 2.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Odredeno u tocki 2.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Odredeno u tocki 2.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Oblikovanje pojedinacnih gospodarskih gradevina mora u pravilu biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom.

b. Sve gradevine koje se grade u sklopu vinograda, voénjaka ili povrtnjaka trebaju biti
smjestene i oblikovane na nacin da ne narusavaju krajobrazne i prirodne vrijednosti.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenjivo.
12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija postojeéih gradevina izvodi se sukladno prethodno navedenim pravilima
provedbe.

b. Kod rekonstrukcije odstupanja od pojedinih odredbi mogu se zadrzati, ali tako da se ne
povecavaju.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PovrSine izvan gradevinskih podrucja

1. Gradevine izvan gradevinskog podrucja moraju se projektirati, graditi i koristiti na naCin da ne
ometaju poljoprivrednu proizvodnju, gospodarenje Sumama, koriStenje drugih gradevina, te da
ne ugrozavaju vrijednosti okolisa i krajolika.

2. lzvan gradevinskog podrucja na podruc¢ju Opc¢ine Majur moze se na pojedinacnim lokacijama
odobravati gradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju gradnju izvan gradevinskog
podru€ja, kao Sto su: a) infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, uklju€ivo mini
hidroelektrane na lokalitetima postoje¢ih mlinica oznaenim shematski na Kartografskom
prikazu br. 2., komunalne itd.), gradevine prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture
(uklju€ivo benzinske postaje, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javnom prijevozu, kamp
odmorista,...); b) gradevine obrane zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda;

a. infrastrukturne gradevine (prometne, energetske, uklju€ivo mini hidroelektrane na
lokalitetima postoje¢ih mlinica oznagenim shematski na Kartografskom prikazu 2.3.,
komunalne itd.), gradevine prometne, javne, komunalne i druge infrastrukture (ukljucivo
benzinske postaje, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u javhom prijevozu, kamp odmorista,...)

b. gradevine obrane zemlje i zastitu od elementarnih nepogoda;

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljnos¢u UPU-a

Clanak 13.

(1) U podrucju obuhvata Plana ne nalaze se neizgradene neuredene povrsine, te slijedom toga nije
predvidena obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja.
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1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 14.

(1) U podrucju obuhvata Plana nema podrucja za koje se opravdano i utemeljeno moze utvrditi
obaveza provedbe mjera urbane sanacije.

1.4. Ostale odredbe
Clanak 15.

(1) Prema Zakonu o odrzivom gospodarenju Republike Hrvatske drzava je odgovorna za
gospodarenje opasnim otpadom i za spaljivanje otpada, Zupanije za sve ostale vrste otpada, a
gradovi i opcine za gospodarenje komunalnim otpadom.

(2) Prema Planu gospodarenja otpadom Republike Hrvatske komunalni otpad iz Sisacko-
moslavacke Zupanije nakon 2018. godine ¢e se odlagati na tri CGO-a (Centra za gospodarenje
otpadom) koji su izvan granica Sisacko-moslavacke Zupanije, a Opcina Majur otpad Ce odlagati na
centru gospodarenja otpadom Sagulje u Brodsko-Posavskoj Zupaniji.

(3) Plan gospodarenja otpadom Republike Hrvatske za jedinice lokalne samouprave predvida:

- uspostavu zelenih otoka i reciklaznih dvorista u gradovima, opc¢inskim sredistima i vec¢im
naseljima

- sanaciju i zatvaranje postojecih odlagalista

- uspostavu pretovarnih stanica

(4) Do uspostave CGO-a komunalni otpad ée se zbrinjavati na dosada$nji nacin dok ¢e se opasni i
neopasni tehnoloSki otpad privremeno skladistiti na mjestima nastanka (industrija, bolnice...).

(5) Opc¢ina Majur ¢e sakupljanje otpada organizirati putem mobilnog reciklaznog dvorista.

(6) Mjesta reciklaznih otoka i parkirno mjesto za mobilno reciklazno dvoriSte odredit ¢e se temeljem
odluke jedinice lokalne samouprave.

Clanak 16.

(1) Na gradevinskom podrucju moZze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.
(2) Kruti otpad moZe se odlagati samo na za to odredena mjesta.

(3) Za postavljanje kontejnera za komunalni otpad, te sekundarne sirovine (staklo, papir, PET
ambalazu i sl.) potrebno je osigurati odgovarajuéi prostor kojime se nece ometati kolni i pjeSacki
promet, te koji ce po moguénosti biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Clanak 17.

(1) Postupanje sa zivotinjskim leSinama i nusproizvodima zivotinjskog podrijetla koji nisu za
prehranu ljudi po veterinarsko-zdravstvenim nacelima, podrazumijeva prihvat, skupljanje,
razvrstavanije, privremeno uskladiStenje u sabiraliStima s uredajima za hladenje, prijevoz i toplinsku
preradu.

(2) I1zgradnja gradevina sabiraliSta (hladnjaca) za privremeno odlaganje definirana je Pravilnikom o
nacinu postupanja s nusproizvodima Zivotinjskog porijekla koji nisu za prehranu ljudi, a moguénost
njihovog smjestaja u Opcini Majur odrediti e se nakon detaljne analize i sukladno Zakonu o zastiti
okolisa Odlukom Opcinskog vijeca.

Clanak 18.

(1) Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provoditi ¢e se u
skladu s vazeéim zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu problematiku.

(2) U cilju zastite okoliSa potrebno je sanirati sve neprimjerene zahvate u prostoru, koji na bilo koji
nacin negativno utje€u na sadasnje i buduce stanje okolisa u Opcini Majur. Takoder je potrebno
preispitati buduée, planirane zahvate koji na bilo koji nacin negativno mogu utjecati na okolis$ i
zasticene dijelove prirode.
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Clanak 19.

(1) Radi sprjeCavanja zagadenja podzemnih i povrSinskih voda predvidena je kanalizacija, te
odvodnja i obrada otpadnih voda u naseljima Majur, Stubalj, Grabostani i Gornji Hrastovac.

(2) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucavaju lako
povremeno praznjenje djelomi¢no prociS¢ene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na
mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija.

(3) Praznjenje sabirnih jama moze se vrSiti odvozom i ispustom na poljoprivredne povrsine. (4)
Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za odvodnju osoke u
gnojisSnu jamu. Dno i stjenke gnojista do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(4) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije se
razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov, te
otvore za €iS¢enje i zraenje.

(5) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

Clanak 20.

(1) Svi gospodarski pogoni, te poljoprivredna gospodarstva i farme trebaju imati izveden sustav
odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo otpadnih voda. Do izvedbe sustava
odvodnje i uredaja za procid¢avanje u naseljima, zastita i predtretman moraju se izvesti na samoj
lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloZnog mulja i otpada.

Clanak 21.

(1) Sve vodotoke, vodne povrSine i vodne resurse moze se Kkoristiti i uredivati u skladu s
vodoprivrednom osnovom i Zakonom o vodama, a sve zahvate uz vodne povrsine, te vodoopskrbu
i odvodnju treba uskladiti s pozitivhim zakonima i propisima.

(2) U zonama potencijalnih vodocrpilista moraju se provoditi sve mjere zastite od zagadenja
podzemnih voda, vrSiti daljnja istrazivanja, a na ista se ne mogu Siriti gradevinska podrucja niti
izgradivati gospodarski i drugi pogoni.

Clanak 22.

(1) U naseljima, te uz prometnice i vodotoke, kao i u rekreativnim zonama, treba formirati poteze i
vece povrSine zastitnog zelenila.

Clanak 23.

(1) Prilikom izrade predmetnog plana koristene su odredbe vaZecih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja vatrogasnih pristupa i hidrantske mreZe za gasenje pozara.

(2) U svrhu sprje€avanja Sirenja vatre i dima unutar gradevina, spre€avanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine, omogucavanja sigurne evakuacije osoba iz gradevina te zastite spasSavatelja,
gradevine je potrebno projektirati prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira otpornost
na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara.

(3) Tehnicke uvjete i normative za siguran transport tekucih i plinovitih ugljikovodika magistralnim te
plinovodima za medunarodni transport, a i tehniCke uvjete i normative za mjere zastite ljudi i
imovine i zastite plinovoda te postrojenja i uredaja koji su njihovim sastavnim dijelom projektirati
prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira problematika sigurnog transporta tekucih i
plinovitih ugljikovodika magistralnim naftovodima i plinovodima, te naftovodima i plinovodima za
medunarodni transport.

(4) Prostori i gradevine za skladistenje, drzanje i promet zapaljivih tekucina i plinova moraju se
projektirati sukladno vazec¢im propisima, tehni¢kim normativima i normama, a iznimno, kao i u
slu¢ajevima nedostatka hrvatskih propisa mogu se primijeniti strani propisi, tehni¢ka pravila ili
primijenjene znanstvene spoznaje, uz prethodno odobrenje Ministarstva unutarnjih poslova.

(5) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama vazecih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja plinskih kotlovnica.
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(6) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se proizvoditi, skladistiti ili koristiti eksplozivne tvari na
odgovarajuéi nacin, glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se
regulira problematika eksplozivnih tvari.

(7) U sluCaju odredivanja mjesta za poslovne prostore za proizvodnju oruzja, promet oruzja i
streljiva te popravljanje i prepravljanje oruZja, na odgovarajuc¢i nacin treba primijeniti odredbe
vazecih propisa kojima se reguliraju mjere zastite od poZara poslovnih prostorija za proizvodnju
oruzja, promet oruzja i streljiva te popravljanje i prepravljanje oruzja.

(8) Ugostiteljske prostore projektirati ili izvoditi prema odredbama vazecih propisa kojima se
regulira zastita od pozara ugostiteljskih objekata.

(9) Izlazne putove iz objekta potrebno je projektirati i izvesti sukladno vazec¢im propisima kako bi se
osigurala evakuacija osoba iz objekata u slu€aju nuzde.

(10) Sustave za dojavu pozara projektirati i izvesti prema vazeéim propisima kojima se regulira
projektiranje i izvedba istih.

(11) Stabilne sustave za gasenje pozara projektirati i izvoditi prema vazec¢im propisima, i uputama
proizvodaca.

(12) Skladista je potrebno projektirati i izvesti prema odredbama vazecih propisa kojima se regulira
zastitu skladidta od pozara i eksplozija.

(13) Prilikom projektiranja i izvedbe elektroenergetskih postrojenja primijeniti odredbe vazeéih
propisa kojima se regulira zastitu od pozara i eksplozija istih.

(14) Prilikom projektiranja i izvedbe zahvata u prostoru gdje se predvida koriStenje zapaljivih
tekucina i plinova te gdje postoje prostori ugrozeni eksplozivnom atmosferom primijeniti odredbe
vazecih propisa kojima se regulira problematika prostora ugrozenih eksplozivhom atmosferom.

(15) Za izgradnju, dogradnju i rekonstrukciju gradevina odredenih posebnim propisom iz podrucja
zastite od poZara potrebno je izraditi elaborat zastite od poZara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavnhom projektu predmetnog zahvata u prostoru.

(16) Za zahvate u prostoru koji su odredeni posebnim propisom o gradniji i propisima iz podrucja
zastite od pozara potrebno je od Policijske uprave sisatko- moslavacke ishoditi potvrdu da su u
glavnom projektu primijenjene propisane mjere zastite od pozara.

(17) Prilikom projektiranja pojedinog zahvata u prostoru primijeniti propise vezane za zastitu od
pozara koji su vazeci u trenutku izrade projektne dokumentacije.

Clanak 24.
(1) Moguce opasnosti i prijetnje koje mogu izazvati nastanak katastrofe i velike nesrece, a na koje
se odnose ove mjere zastite su:
- poplave i suse
- potresi
- opasnosti od ostalih prirodnih uzroka
- tehnicko-tehnolo$ke katastrofe i velike nesrece izazvane nesrecom u gospodarskim objektima
- tehni¢ko-tehnoloske katastrofe i velike nesreée izazvane nesreCama u prometu
Clanak 25.
(1) Ne smije se planirati izgradnja stambenih i drugih gradevina u potencijalno poplavnim

podrucjima kako ne bi dolazilo do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i uniStavanja ili oStecivanja
imovine.

(2) Za sve vodotoke (rijeke, bujice, odvodne kanale i dr.) na podru¢ju Opéine Majur, a u svrhu
tehni¢kog odrzavanja vodotoka i radova gradenja vodnih gradevina treba osigurati inundacijski
pojas minimalne Sirine 5,0 m od gornjeg ruba korita.

(3) Ovisno o veli€ini i stanju uredenosti vodotoka, Sirina inundacijskog pojasa, odnosno udaljenost
izgradnje novih objekata od gornjeg ruba korita, odnosno &estice javhog vodnog dobra moze biti i
manja, ali ne manja od 3,0 m, a Sto bi se utvrdilo vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.

(4) U inundacijskom pojasu zabranjeno je podizati zgrade, ograde i druge gradevine osim
regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina.

Oznaka: 127-20260514-S04 Stranica 22 od 43



Prostorni plan uredenja Opcine Majur

(5) Zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se onemoguc¢ava izgradnja i odrzavanje
vodnih gradevina ili na bilo koji na€in umanjuje proto€nost korita i pogorSava vodni rezim, takoder
je zabranjeno odlagati zemlju, kamen, otpadne i druge tvari, te obavljati druge radnje kojima se
moze utjecati na promjenu vodotoka, vodostaja, koliCine ili kakvoée vode ili otezati odrzavanje
vodnog sustava, te povecati stupanj ugroZenosti od Stetnog djelovanja vodotoka.

(6) U podrucjima gdje je prisutna opasnost od poplava, a prostorno planskom dokumentacijom je
dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od évrstog materijala na nacin da dio objekta ostane
nepoplavljen i za najvece vode.

(7) Potrebno je zastititi postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne koji se moraju odrzavati i ne
smiju zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin.

(8) U svrhu preventivnih mjera zastite od suSe i smanjenju eventualnih &teta, potrebno je sagledati
mogucnost izgradnje sustava navodnjavanja okolnih poljoprivrednih povrSina.

Clanak 26.

(1) U svrhu efikasne zastite od potresa, potrebno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju Opcéine uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima za predmetnu
seizmicku zonu.

(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno zakonskim
propisima o gradenju i prema postoje¢im tehnickim propisima (Pravilnik o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima, pored toga potrebno je postivati i Zakon
o zastiti od elementarnih nepogoda i Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora).

(3) lzradun stabilnosti gradevina mora se izraditi prema Eurokodu 8.
Clanak 27.

(1) Prilikom projektiranja objekata voditi raCuna da isti izdrze optere¢enja sukladno Zakonu o
gradnji (Narodne Novine 153/13, 20/17, 39/19,145/24), pored toga postivati i Zakon o zastiti od
elementarnih nepogoda (Narodne Novine 73/97, 174/04), Pravilnik o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (Narodne
Novine 29/83, 36/85, 42/86).

Clanak 28.

(1) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge
radnje s opasnim tvarima, zabranjuje se gradnja objekata u kojem boravi veci broj osoba (djedji
vrti¢i, 8kole, sportske dvorane, stambene gradevine i sl.). Nove objekte koji se planiraju graditi, a u
kojima se pojavljuju opasne tvari, potrebno je locirati na nacin da u slu€aju nesre¢e ne ugroZavaju
stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona), te obavezivati na uspostavu sustava za uzbunijivanje i
uvezivanje na 112.

(2) Prometnice prilikom rekonstrukcije ili nove prometnice, graditi na nacin da udovoljavaju
sigurnosnim zahtjevima i standardima i da osiguravaju nesmetan promet svih vrsta vozila.

Clanak 29.

(1) Preventivne prostorno-planske mjere za spre€avanje posljedica nesreca pri transportu opasnih
tvari prometnicama provode se odredivanjem odgovaraju¢ih koridora za prometnice prema
njihovom razvrstavanju.

(2) Za cijevni transport opasnih tvari treba odrediti zastitni koridor i tehni¢ke uvjete za smanjenje
posliedica mogucih nesre¢a za ljude, materijalna dobra i okoli§, ovisno o vrsti, koli¢ini i tlaku
opasne tvari i vrsti moguceg ucinka nesrece.

(3) Na podruc¢ju Opc¢ine nema skloni§ta osnovne namjene te ¢e se u slu€aju potrebe koristiti
sklonista dopunske namjene (podrumi i Sto niZze etaze zgrada gdje je potrebno izvrsiti brtvljenje
prostora za sklanjanje).

(4) Do donosenja novog Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijeSiti problematika zastite i
sklanjanja ljudi i materijalnih dobara u slu€aju izgradnje sklonista, Opcina Majur nece graditi javna
sklonista.
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Clanak 30.

(1) Sve postoje¢e pojedinatne stambene, stambeno-poslovne i gospodarske gradevine te
gradevine druge namjene, izgradene u skladu s odobrenjem za gradniju ili prije 15.02.1968. godine,
koje se nalaze na povrSinama predvidenim Planom za drugu namjenu, mogu se adaptirati, sanirati i
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta Zivota i rada.

(2) Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta Zivota i rada smatra se za:
- stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena ostec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevina,
krovista, stropa, potkrovlja, poda, stolarije i sli¢no, u postoje¢im gabaritima;

2. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) s ulaznim predprostorom uz postojecCe
stambene gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postoje¢oj gradevnoj
Cestici, i to maksimalno 12,0 m2 bruto gradevinske povrsine;

3. prikliuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon), te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postojeéim ne
prelazi ukupno 75,0 m2 brutto gradevinske povrSine svih etaza, s tim da se ne poveca broj
stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeceg gabarita u stambeni prostor;

6. postava novog krovista, bez nadozida kod gradevina s dotrajalim ravnim krovom ili s
nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora (do ukupno 75,0 m2 brutto
gradevinske povrsine);

7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

- gradevine druge namjene (poslovne, gradevine za rad, javne, komunalne, prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16,0 m2 izgradenosti za
gradevine do 100,0 m2 brutto izgradene povrsine, odnosno do 5% ukupne brutto izgradene
povrdine za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina vezano uz prenamjenu prostora, ali pod
uvjetom da novoplanirana namjena ne pogorSava stanje Covjekove okoline i svojim
koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim stambenim prostorima;

4. izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu tehnoloSkih rjeSenja, s time da se
gradevine ne mogu dogradivati izvan postojecih gabarita;

5. promjena namjene poslovnih prostora, pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorsava stanje Covjekove okoline i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u okolnim
stambenim prostorima, ali samo unutar postojecih gabarita;

6. prenamjena dotrajalog stambenog prostora nepodesnog za stanovanje u prizemlju
(iznimno na katu) u poslovni prostor kada za to postoje ostali uvjeti, ali samo unutar
postoje¢eg gabarita i prema ostalim vazec¢im propisima;

7. prikljucak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture (elektrika, vodovod,
kanalizacija, telefon);

8. rekonstrukcija svih vrsta instalacija, dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne
infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih povrsina;

9. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
1.4.1. Opdi uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa infrastrukture
Clanak 31.
(1) Unutar Planom utvrdenih koridora komunalne infrastrukture nije dozvoljena gradnja gradevina,

a za sve intervencije potrebno je ishoditi odobrenja i suglasnosti nadleznih organa i javnih
poduzeca.
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(2) Planirani koridori za infrastrukturne vodove smatraju se rezervatom, i u njihovoj Sirini i po &itavoj
trasi nije dozvolijena nikakva gradnja sve do izdavanja lokacijske dozvole na temelju idejnog
rieSenja, kojim se utvrduje stvarna trasa i zastitni pojas.

(3) Detaljno odredivanje trasa prometnica, komunalne i energetske infrastrukture, unutar koridora
koji su odredeni Planom, utvrduje se dokumentima prostornog uredenja nizeg reda odnosno
lokacijskom dozvolom, vodecéi racuna o konfiguraciji tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(4) Prilikom izdavanja lokacijske dozvole moze se utvrditi izvedba i ostalih objekata i uredaja
komunalne infrastrukture i nego Sto je to predvideno dokumentima prostornog uredenja iz
prethodnog stavka.

(5) Prikazani smjestaj planiranih gradevina i uredaja infrastrukture (cjevovoda, kabela, fiksne
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i ostale povezane opreme) u grafickom prikazu Plana je
usmjeravajuceg znacenja i dozvoljene su odgovarajuée prostorne prilagodbe koje bitno ne
odstupaju od koncepcije rjeSenja.

Clanak 32.

(1) U provedbi plana potrebno je primijeniti:
- Zakon o sustavu civilne zastite (N.N. broj: 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22)
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (N.N. broj: 69/16)

(2) Prilikom projektiranja i gradnje na podrucju Opc¢ine Majur, obvezna je primjena mjera zastite i
spaSavanja definiranih u vazecoj Procjeni rizika od velikih nesreéa za Opcéinu Majur, koja je
sastavni dio sustava civilne zastite.

(3) Na podrucjima oznacenim u Procjeni rizika kao 'visoka vjerojatnost poplavljivanja', gradnja je
moguca samo uz prethodnu suglasnost Hrvatskih voda.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 33.

(1) Javne prometne povrSine na podrucju opcine razvrstane su u sljedece kategorije:
- autoceste
1. planirana autocesta A11 (Zagreb - Sisak - Bihac¢ — Split)
- ceste drzavnog znacaja
1. DC 224 - Novo Praéno (DC37) — Blinjski Kut — Donji Hrastovac — Panjani (DC30)
- ceste podrucnog (regionalnog) znacaja
1. ZC 3245 - Veliko Kréevo — Grabostani (DC224/LC33128)
. planirana cesta Zupanijskog ranga (Sisak - Sunja — Majur - Hrvatska Kostajnica)
. LC 33116 - Sunja (DC224) — Svinica (LC33117)
. LC 33117 - Mala Gradusa (ZC3244) — Gornji Hrastovac (DC224)
. LC 33118 - Svinica (LC33117) — Veliko Kréevo (ZC3245)
. LC 33126 - Doniji Hrastovac (DC224) — Timarci (ZC3247)
. LC 33127 - Timarci (LC33126) — Hrvatska Kostajnica (DC47)
. LC 33128 - Grabostani (DC224/2C3245) — Mracaj
9. LC 33133 - Majur (DC224) — Kostri¢i
- ceste lokalnog znacaja

0 N o o0k~ ODN

1. Nerazvrstane ceste
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Clanak 34.

(1) Planom je definiran koridor za istrazivanje autoceste A11 Sirine 200,0 m (120,0 m unutar
gradevinskog podrucja naselja). Definiranjem trase autoceste detaljnijim dokumentima prostornog
uredenja koridor za istrazivanje moze iznositi minimalno 100 m.

(2) Zastitni pojas zemljiSnog pojasa ceste potrebno je oCuvati za planiranu gradnju, rekonstrukciju i
proSirenje prometne mreze sve dok se trasa prometnice ili poloZzaja prometne gradevine ne odredi
na terenu idejnim projektom prometnice i dok se ona ne unese na temelju parcelacijskog elaborata
u katastarske karte i ne prenese na teren iskol€avanjem.

(3) Zastitni pojas u nastavku na zemljiSni pojas na svakoj strani drzavne, zupanijske i lokalne ceste
treba biti u skladu s pozitivhim zakonskim propisima. Kada je trasa odredena na terenu, do trenutka
gradnje prometnice moguce je utvrditi uvjete uredenja prostora i unutar zastitnog pojasa ceste u
skladu s pozitivhim zakonskim propisima, pravilnicima i normama.

(4) U slucaju prolaska kroz izgradene dijelove naselja, koridori se mogu planirati u Sirinama manjim
od preporucenih, ali ne mogu biti manji od Sirine odredene za slucaj kada postoji idejni projekt.

(5) Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja (ulice i trgovi) na koje postoji
neposredan pristup sa gradevnih Cestica, ili su uvjet za formiranje gradevne Cestice, moraju se
projektirati, graditi i uredivati na naCin da se omogucuje vodenje komunalne infrastrukture, te
moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

(6) Prilaz s gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.

(7) Zastitni pojas uz javne ceste mjeri se od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je u pravilu
Sirok sa svake strane:

- autoceste 40,0 m,

- ceste namijenjene isklju€ivo za promet motornih vozila ili brze ceste 35,0 m,
- drzavne ceste 25,0 m,

- Zupanijske ceste 15,0 m,

- lokalne ceste 10,0 m.

(8) U slu€aju izdavanja lokacijske dozvole za gradenje objekata i instalacija na javnoj cesti ili unutar
zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraZiti uvjeti Hrvatskih autocesta d.o.o. - kad
se radi o autocestama, Hrvatskih cesta d.o.0. - kad se radi o drzavnim cestama ili Zupanijske
uprave za ceste - ako se radi o Zupanijskoj i lokalnoj cesti.

(9) Unutar zastitnog pojasa autoceste nije dozvoljeno planiranje nikakvih objekata visokogradnje pa
tako ni postavljanje samostojecih antena i pripadajucih uredaja namijenjenih odasiljanju i primitku
signala potrebnih za rad mreze.

(10) Na svim postoje¢im prometnicama moguce je planirati rekonstrukciju i poboljSanja sigurnosti u
prometu.

Clanak 35.
(1) Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz koji se izgraduju ili
postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju izravan pristup.
(2) Ulice u naselju s funkcijom zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste.

(3) Ulica iz stavka 1. ovog €lanka mora imati najmanju Sirinu 5,5 m (za dvije vozne trake), odnosno
3,5 m (za jednu voznu traku).

(4) Samo jedna vozna traka moze se izgradivati iznimno na:
- preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na svakih 150,0 m uredi ugibaliste

- u slijepim ulicama dija duzina ne prelazi 100,0 m na preglednom dijelu ili 50,0 m na
nepreglednom

- U jednosmijernim ulicama.

(5) Za potrebe nove gradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja koje se Siri uz
Zzupanijsku cestu treba osnivati zajedni¢ku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti direktan pristup
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na javnu prometnu povrdinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima organizacije nadlezne za
upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

(6) Pristupni put je prostor kojim je osiguran pristup do gradevinske parcele te mora biti Sirine
minimalno 3,0 m ako se koristi za kolni i pjeSacki promet, odnosno 1,5 m ako se koristi samo za
pjeSacki promet s time da je njegova najvec¢a duzina 50 m.

(7) Iznimno kod postojecih pristupnih putova moguée je zadrzati postojece Sirine i duljine. (8)
Prometna povrsina je povrSina javne namjene, nerazvrstana cesta, povrsina u vlasnistvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do
gradevne Cestice.

(8) Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati mogucnost gradnje
odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od one odredene
zakonskim propisima.

(9) lzuzetno uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati gradnja nogostupa samo uz jednu njenu
stranu.

(10) Ne dozvoljava se gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji sprijeCavaju
proSirivanje previSe uskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca i time
ometaju promet.

(11) Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima nema
zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

(12) ) Zastitni koridori planiranih prometnica iznose:

- za autocestu 200 metara, moze biti i manje u slu¢aju da prolazi kroz gradevinsko podrucje
naselja

- za Zupanijsku cestu 70 metara ili manje unutar granice gradevinskog podruéja naselja.
(13) Zastitni koridori mogu biti i uzi, a odredeni su Idejnim projektom prometnice.
Clanak 36.

(1) Odredbama Plana se predvida koriStenje mjesnih i medumjesnih ulica za javni prijevoz.

(2) Na odgovarajuc¢im mjestima potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za
putnike.

(3) Odredbama Plana se predvida gradnja i uredenje biciklistickih staza tako da im Sirina bude
minimalno 1,10 m za jedan smjer, odnosno 2,5 m za dvosmjerni promet.

Clanak 37.
(1) Odredbama Plana se uz mjesne ulice predvida uredenje plo¢nika za kretanje pjeSaka u Sirini

koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od propisane Pravilnikom o osiguranju
pristupaénosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjenje pokretljivosti.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 38.

(1) Podrucjem Opc¢ine Maijur prolazi zeljezni¢ka pruga za regionalni promet R102 - Sunja — Volinja
— Drzavna granica — (Dobrljin).
(2) U administrativnim granicama opc¢ine Majur na pruzi R102 nalaze se

- kolodvor Majur u KM 11+643

- stajaliSte Grabostani u KM 8+792

- stajaliSte Hrastovac u KM 5+329

(3) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika u
zastitnom pruznom pojasu (pojas koji Cini zemljiSte s obje strane ZeljezniCke pruge odnosno
kolosijeka, na udaljenosti od 100 m mjereno vodoravno od osi krajnjega kolosijeka sa svake strane,
kao i pripadajuéi zracni prostor), potrebno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od HZ Infrastrukture
d.o.o. u skladu s posebnim uvjetima.
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(4) Za izgradnju gradevina, postrojenja, uredaja i svih vrsta vodova za potrebe vanjskih korisnika u
zastitnom pruznom pojasu potrebno je zatraziti posebne uvjete gradnje od HZ Infrastrukture d.o.o.
u skladu s posebnim propisima.

(5) Sektorski dokumenti i propisi za podrugje Zeljeznicke infrastrukture su sljiededi:
- Zakon o zeljeznici (Narodne novine 32/19, 20/21, 114/22)
- Zakon o sigurnosti i interoperabilnosti ZeljezniCkog sustava (Narodne novine 63/20)
- Uredba o razvrstavanju zeljezni¢kih pruga (Narodne novine 84/21)
- Pravilnik o Zeljezni¢koj infrastrukturi (Narodne novine 127/05 i 16/08)

- Pravilnik o op¢im uvjetima za gradnju u zastithom pruznom i infrastrukturnom pojasu (Narodne
novine 5/23)

- Pravilnik o uvjetima za odredivanje krizanja zeljezni¢ke pruge i drugih prometnica (Narodne
novine 111/15)

- Pravilnik o nacinu osiguravanja prometa na zeljezni¢ko-cestovnim prijelazima i pjeSackim
prijelazima preko pruge (Narodne novine 111/15).

(6) Zastitni pruzni pojas zeljeznicke pruge Sirine je 200 m.
(7) Na zeljeznickoj pruzi R102 izvedeni su zeljeznic¢ko cestovni prijelazi:
- u km 5+375
- u km 6+086
- u km 6+726
- u km 8+074
- u km 8+865
- u km 9+567
- u km10+749
-ukm 11+298

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 39.

(1) Nije primjenjivo. U obuhvatu plana nema pomorskog prometa.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 40.

(1) Nije primjenjivo. U obuhvatu plana nema prometa unutarnjim vodama.

2.1.5. Zrac¢ni promet
Clanak 41.
(1) Nije primjenjivo. U obuhvatu plana nema gradevina i povrSina u funkciji zracnog prometa.
2.2. Komunikacijski sustav
2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 42.

(1) U Op¢ini Majur nema postojec¢eg niti planiranog postanskog ureda ve¢ se on nalazi u Hrvatskoj
Kostajnici.

(2) ) Postojeéi javni sustavi pokretnih komunikacija prikazani na kartografskom prikazu 2.2.
Komunikacijski sustav, a buduéi da se u razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija
planira daljnje poboljSanje pokrivanja i poveéanje kapaciteta mreza prema planiranom povecanju
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broja korisnika i uvodenje novih usluga, potrebno je omoguditi izgradnju i postavljanje i dodatnih
osnovnih postaja.

(3) U razvoju sustava postojece elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme
Planom se predvida daljnje poboljSanje pokrivanja, povecanje kapaciteta mreza i uvodenje novih
usluga i tehnologija uz postivanje mjera zastite i propisane zakonske procedure.

(4) Na podrucju obuhvata Plana moguca je izgradnja samostojecih antenskih stupova te postava
antenskih prihvata koji se postavljaju na postoje¢im gradevinama. Na kartografskom prikazu 2.2.
Komunikacijski sustav, prikazane su lokacije postojec¢ih antenskih stupova i podrucja elektronickih
komunikacijskih zona za smjestaj samostojecih antenskih stupova.

(5) Unutar elektroni¢ke komunikacijske zone (utvrdene kartografskim prikazom 2.2. Komunikacijski
sustav uvjetuje se gradnja samostojeCeg antenskog stupa takvih karakteristika da moZze prihvatiti
viSe operatora, odnosno prema tipskom projektu koji je potvrden rieSenjem nadleznog Ministarstva.

(6) Iznimno, ako lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da moze primiti sve zainteresirane operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja
nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavajuci na€in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(7) Ako je unutar planirane elektroni¢ke komunikacijske zone ve¢ izgraden samostojeci antenski
stup/stupovi, na koji iz tehnickih razloga nije moguce prikljuCiti ostale operatere, tada je moguce
planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora.

(8) Dopusteno je postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na
postoje¢im gradevinama u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja lokacijske dozvole.

(9) ) Prilikom postave antenskih stupova i postavljanja elektroniCke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme na postojeéim gradevinama potrebno je voditi raCuna o utjecaju na krajolik i
izgled gradevina.

(10) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojeCeg antenskog stupa izvan gradevinskih
podrucja naselja primjenjuju se sljededi uvjeti:
- postivati zate€ene prirodne vrijednosti i ograni¢enja
1. Iznimno ako se na zadovoljavaju¢i na¢in ne moze pokriti planirano podrucje signalom, a
Sto se dokazuje dokumentacijom za ishodenje odgovaraju¢eg odobrenja, moguce je locirati

samostojeci antenski stup i unutar granice gradevinskog podrucja naselja i izdvojenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja.

(11) ) Pri odredivanju detaljnijeg polozaja samostojecCih antenskih stupova ako se oni grade unutar
gradevinskih podrucja naselja primjenjuju se sljedeci uvjeti:

- samostojeci antenski stup ne graditi unutar podrucja pretezito stambene namjene, osim u
sluc¢ajevima kada nije moguce odabrati drugu lokaciju radi konfiguracije naselja i tehnickih
karakteristika mreza elektronicke komunikacije

- samostojeéi antenski stup ne graditi na podrucju koje je namijenjeno javnoj i drustvenoj
namjeni (8kola, djecjih vrti¢a, bolnica...)

- novi samostojeci antenski stupovi koji se moraju smjestiti unutar gradevinskog podrudja
naselja prioritetno se smjesStavaju u gospodarske, komunalne ili infrastrukturne zone

- izbjegavati mjesta okupljanja
- postivati zateCene prirodne vrijednosti i ograni¢enja
- postivati karakteristi€ne i vrijedne vizure, slike mjesta i ambijentalne vrijednosti.

(12) Opce smjernice za izbor lokacije, odnosno smjestaj samostojeceg antenskog stupa i povezane
opreme u planiranim podrucjima/zonama radijusa:

- pri odabiru mjesta voditi raCuna o temeljnoj vrijednosti krajobrazne cjeline kulturnog krajolika i
ocCuvanju njegova sklada,

- intervencije u povijesnoj cjelini naselja ako se antenski prihvat postavilja na postojecu
gradevinu potrebno je prilagoditi ambijentu vodeci raCuna o utvrdenom rezimu zastite prostora,
te fizi¢koj i funkcionalnoj povezanosti kulturnog dobra s neposrednim okoliSem,

- voditi raCuna o vizualnim odnosima izmedu planiranih novih i postojec¢ih elemenata prostora,
napose onih kulturno-povijesnih vrijednosti, osobito u pogledu visinskih gabarita, akcenata i dr.,
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- adaptaciju postojeéih lokacija za viSe operatora obaviti uz postivanje svih vrijednosti, a
mogucnosti odrediti u sklopu postupka izdavanja posebnih uvjeta,

- nisu uputni zahvati na lokacijama gdje postoje uvjeti za prezentaciju kulturnog dobra,

- prilikom izbora lokacije antenskog stupa uputno je obaviti prethodne konzultacije s nadleznim
konzervatorskim odjelom uz obvezatan terenski uvidaj. Istim postupkom ¢&e se provijeriti je li
lokacija antenskog stupa u dometu glavnih to¢aka promatranja kulturno- povijesnih vrijednosti
(vidikovci, odmorista, prilazni putovi).

(13) Nisu dopusteni zahvati postavljanja samostojeCih antenskih stupova na podrucjima
arheoloskih zona, lokaliteta, kao i u povijesnim cjelinama od nacionalnog znacenja, a takoder i na
podruéjima upisanim ili nominiranim za upis na Listu svjetske bastine. Za zahvate na ostalim
arheoloskim podrucjima i lokalitetima upisanim u Registar ili zasti¢éenim na osnovi prostornog plana
nuzna su prethodna arheoloSka istrazivanja, napose ako su neophodna za odredivanje uvjeta
zastite kulturnog dobra. Na potencijalnim arheoloSkim podrucjima obvezan je arheolo$ki nadzor, te
neophodna zastitna iskopavanja.

(14) ) Antenske stupove na postojeéim lokacijama, osobito one postavljene bez prethodnoga
odobrenja, koji izravno fizi¢ki ili vizualno degradiraju kulturno dobro, odnosno kulturno povijesne
vrijednosti prostora, potrebno je dislocirati ili rekonstruirati, ako je to moguce, prema uvjetima
nadleznog konzervatorskog odjela.

(15) ) Postavljanje novih samostojecih antenski stupovi na podrudju kulturnog dobra biti ée moguce
uz uvjet da ne zadiru u povijesnu strukturu tog dobra.

(16) Ako se prilikom gradevinskih radova u vezi s postavljanjem novog antenskog stupa naide na
arheolo$ki nalaz treba postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

(17) ) Potrebno je izbjegavati lociranje antenskih stupova u dometu glavnih to¢aka promatranja
(vidikovci, odmoriSta, prilazni putovi) kulturno-povijesnih vrijednosti, napose u dometu
kulturno-povijesnih prostorninh dominanti.

(18) U podrucjima gdje napajanje radijske opreme kablovima ili zraénim vodovima moZe znatno
destruirati povijesnu strukturu kulturnog dobra ili njegovu vizuru moguca je primjena alternativnog
izvora energije (solarnog, vjetro-solarnog i sl.) u dogovoru s nadleznim konzervatorskim odjelom.

(19) Ne planirati smjestaj samostoje¢ih antenskih stupova na podrucjima zasti¢enim temeljem
Zakona o zaétiti prirode. 1znimno, ako je zbog postizanja osnovne pokrivenosti nemoguce izbjeci
planiranje i izgradnju samostojec¢ih antenskih stupova na zastiCenom podrucju isti se trebaju
planirati rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne lokacije i vrhovi
uzvisina, te planirati minimalni broj stupova koji omogucava pokrivenost.

(20) Tipski objekt za smjestaj opreme treba projektirati na nacin da se koriste materijali prilagodeni
prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (zbukana procelja, dvostresni
kosi krov prekriven crijepom i dr.).

(21) ) Za pristup samostojecim antenskim stupovima u najve¢oj mogucoj mjeri koristiti i odrzavati
trase povijesnih kolnih putova i pjeSackih staza.

(22) Pristupni put do samostoje¢eg antenskog stupa, izvan povrSina za razvoj naselja, ako sluzi
samo za postavljanje, odrzavanje i koriStenje samostoje¢eg antenskog stupa, ne smije se
asfaltirati.

(23) ) Za planirane samostojece antenske stupove na podrucju ekoloske mreze, koji sami ili sa
drugim zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloske mreze treba ocijeniti, sukladno
Zakonu o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mrezu odnosno na ciljeve o€uvanja tog
podrucja ekoloSke mreze.

(24) Smjernice za izgradnju nove i rekonstrukciju postojece elektroniCko komunikacijske
infrastrukture:

- novu elektroni¢ko komunikacijsku infrastrukturu u naseljima opcéine Majur potrebno ih je voditi
podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina,

- za magistralno i medumjesno povezivanje planiraju se podzemno slijedeéi koridore prometnica
ili zeljezni¢kih pruga, iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skraéivanja trasa, moze se
planirati i izvan tog koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci racuna o pravu vlasnistva.

(25) ) Prilikom dogradnje odnosno rekonstrukcije izgradene elektronicko komunikacijske
infrastrukture za pruzanje javnih komunikacijskih usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih
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vodova potrebno je voditi rauna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatera.

(26) Kuéne telekomunikacijske instalacije (unutar objekta) treba projektirati i izvoditi prema
vazecem Pravilniku o tehni¢kim uvjetima za elektroni¢ku komunikacijsku mreZu poslovnih i
stambenih objekata.

Clanak 43.

(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem elektronickih komunikacijskih vodova, odrediti planiranjem koridora primjenjujuéi sljedeca
nacela:

- za gradove i naselja gradskog obiljezja: podzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina
- za ostala naselja: podzemno i/ili nadzemno u zoni pjeSackih staza ili zelenih povrsina

- za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje: podzemno slijedeéi koridore
prometnica ili ZeljezniCkih pruga. Iznimno kada je to mogucée, samo radi bithog skracivanja trasa,
koridor se moze planirati i izvan koridora prometnica ili Zeljezni¢kih pruga vodeci raCuna o pravu
vlasnistva.

(2) Za izgradenu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektroni¢kih komunikacijskih vodova planirati dogradnju, odnosno rekonstrukciju te
eventualnog proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatora, vodedi raCuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.

(3) Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocjevnim stupovima u gradovima, naseljima i izvan njih, bez detaljnog definiranja (tockastog
oznacavanja) lokacija.

(4) Novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova odrediti razli€ito, vodec¢i rauna o mogucnosti pokrivanja tih podrucja
radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima smjestenim na te antenske prihvate
(zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora-koncesionara, gdje
god je to moguce, razlicito za:

- gradove i gusto naseljena podrucja ili njihove dijelove i to posebno za brdovita i posebno za
ravniCasta podrucja

- ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravni€asti podrucja; vodeci racuna o
mogucénostima pokrivanja tih podruéja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima
smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koristenja od
strane svih opreatera-koncesionara, gdje god je to moguce.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
Clanak 44.
(1) Nije primjenjivo.
2.3. Energetski sustav
2.3.1. Nafta i plin
Clanak 45.

(1) Gradevina od drzavnog znacgaja koja se nalaze u obuhvatu Plana:
- magistralni plinovod - planirani
Clanak 46.

(1) Vodove distribucijske mreze plinovoda treba, gdje je god moguce, voditi paralelno s ostalim
infrastrukturnim vodovima.
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Clanak 47.

(1) Zona opasnosti, unutar koje je zabranjena izgradnja objekata iznosi 30,0 m lijevo i desno od osi
cjevovoda.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 48.
(1) lzgradnja, revitalizacija i rekonstrukcija elektroopskrbne mreze vrsiti ¢e se u skladu s buduc¢im
razvojem Opcine Majur i povecanjem potreba za elektri€cnom energijom.
Clanak 49.
(1) Na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav prikazana je postojeca i planirana nadzemna
elektromreza snage vece od 35 kV.
(2) Postojeci dalekovodi (DV) snage vecée od 35 kV i trafostanice (TS) na podrudju opcine su:
- DV 220 kV TE Sisak - TS Prijedor
- DV 2x110 kV Prac¢no - Kostajnica 1
- TS 35/20 kV Kostajnica.
(3) Planirani dalekovodi snage vece od 35 kV i trafostanice (TS) na podrucju opéine su:
- DV 2x110 kV TS Kostajnica - planirana TS Hrvatska Dubica
- DV 110 kV PL TS Dvor - TS Kostajnica
- DV 110 kV TS Kostajnica - planirana TS Sunja
- TS Kostajnica 110 kV (rekonstrukcija postoje¢e TS 35/20 kV Kostajnica).
(4) Ostali elementi elektroenergetskog sustava:
- Elektrana na obnovljive izvore energije lokalnog znacaja.
Clanak 50.

(1) Zastitni koridori dalekovoda iznose:
- za postoje¢e DV
1. DV 220 kV 50 m (25 m + 25 m od osi)
2. DV 2*110 kV 50 m (25 m + 25 m od osi).
- za planirane DV
1. DV 2*110 kV 60 m (30 m + 30 m od osi)
2. DV 110 kV 50 m (25 m + 25 m od osi).

(2) ) Za nove prikljucke kuéanstava i ostalih potroSaca i postojece priklju¢ke na objektima koji se
rekonstruiraju obavezna je izvedba priklju¢ka sa prikljuéno mjernim ormarima smjestenim izvan
objekta na lako dostupnom mjestu za ocitanje i kontrolu.

(3) Daljnji razvoj elektroenergetske mreze na podruCju plana zavisit ¢e o izgradnji novih
gospodarskih kapaciteta i proSirenja postojecih.

(4) Tijelo koje vodi upravni postupak izdavanja dozvola za zahvat u prostoru (provodenje
dokumenata prostornog uredenja) i dozvola za gradnju gradevina u zastithom koridoru dalekovoda
ili prostoru u okruzenju transformatorske stanice, duzno je zatraZiti posebne uvjete gradnje od
nadleznog elektroprivrednog poduzecaltvrtke (operator prijenosnog sustava ili operator
distribucijskog sustava), u Cijoj se nadleznosti nalazi postojeéi ili planirani dalekovod/kabel ili
transformatorska stanica.

(5) Postojec¢i dalekovodi napona 35, 110, 220 kV mogu se rekonstrukcijom, po njihovim postoje¢im
trasama i pripadnim koridorima, ako postoje tehniCke pretpostavke izvedivosti, preoblikovati u
dalekovode ili kabele vise naponske razine 110, 220, 400 kV i povec¢ane prijenosne moci (2 x 110,
2 x 220, 2 x 400 kV) a da se pri tome njihove trase na pojedinim dijelovima, ovisno o zatecenoj
razvijenosti i stanju prostora, mogu kroz postupak pribavljanja prethodnog misljenja/rieSenja o
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potrebi ili izostanku potrebe ishodenja lokacijske dozvole, prilagoditi novom stanju prostora i
rekonstruirati/izgraditi sukladno tehni¢kim propisima koji reguliraju nacin i uvjete izgradnje
elektroenergetskih gradevina.

(6) Kroz provedbu Plana mogu¢a su manja odstupanja u pogledu rjeSenja trasa planiranih
dalekovoda utvrdenih ovim Planom, radi uskladenja s prostorno planskim dokumentima niZzeg reda.

(7) Na kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav shematski su prikazane lokacije planiranih
hidroelektrana na vodotocima na mjestima postojec¢ih mlinova.

(8) Povezivanje, odnosno priklju¢ak planiranih elektrana iz reda obnovljivih izvora na
elektroenergetsku mrezu odnosno novih korisnika elektroenergetske mreZe sastoji se od
pripadajuce trafostanice (TS) smjeStene u granicama obuhvata obnovljivog izvora energije i
prikljuénog dalekovoda(DV)/kabela(KB) na postojeci ili planirani dalekovod/kabel (DV/KB) ili na
postoje¢u ili planiranu trafostanicu u nadleZznosti operatora elektroenergetske mreze. Prostor
izmedu granica obuhvata elektrane - obnovljivog izvora energije i postojeCe elektroenergetske
mreze je prostor za trase i lokacije u istrazivanju gradevina prikljucka. To¢no definiranje trase
prikljuénog dalekovoda (DV)/kabela(KB) i lokacije transformatorske stanice (TS) koje Cine
priklju€ak biti ¢e ostvarivo samo po prethodno dobivenim posebnim uvjetima i uvjetima prikljuéenja
izdanim od strane nadleznog operatora elektroenergetske mreze (Hrvatski operator prijenosnog
sustava d.d.), na osnovi nadleznosti nad mjestom prikljucka na elektroenergetsku mrezu visokog
napona i prihvaéenog Elaborata optimalnog tehni¢kog rieSenja priklju¢enja na mrezu (EOTRP).

Clanak 51.

(1) Sun&ane elektrane se sukladno odredbama ovoga Plana i posebnih propisa mogu graditi na
povrSinama:

- koje su u ovom Planu, u kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora, odredene kao povrsine
namjene za izgradnju energetske infrastrukture (IS7). Na ovim povrS§inama snaga suncanih
elektrana nije ogranicena.

- na povrSinama izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja gospodarske i poslovne
namjene

- na povrSinama koje su prostornim planom odredene kao Ostalo zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi, a u neposrednom su kontaktu s izdvojenim gradevinskim podruéjima izvan naselja
gospodarskih i poslovnih namjena na kojima se nalaze postojeCe gospodarske ili poslovne
gradevine, uz uvjet da povrSina suncane elektrane ne moze biti veca od 50% povrSine te
gospodarske i/ili poslovne zone, a dobivena elektri€na energija koristi se za potrebe gradevina u
gospodarskoj i/ili poslovnoj zoni

- jezera nastalih eksploatacijom mineralnih sirovina, ribnjacima i drugim uzgajalistima
akvakultura na kopnu, uz suglasnost davatelja koncesije, odnosno davatelja zakupa ako je rijec
o podrucju pod koncesijom, odnosno zakupom

- saniranih odlagali$ta otpada
- eksploatacijskih polja ¢vrste mineralne sirovine uz suglasnost tijela nadleznog za rudarstvo

- koje se nalaze unutar gradevnih Cestica postojecih infrastrukturnih i vodnih gradevina uz
suglasnost tijela koje upravlja predmetnim infrastrukturnim sustavom i gradevinom.

(2) Suncane elektrane se ne mogu graditi:
- na podrucjima cretova

- na osobito vrijednom zemljistu namijenjenom poljoprivredi i vrijednom zemljiStu namijenjenom
poljoprivredi

- na podrucju zastitnih Suma i Suma posebne namjene

- na stanistima ekoloski znac¢ajnim za ciljne vrste i ciljnim staniSnim tipovima ekoloSke mreze,
osim ako se ocjenom prihvatljivosti za ekoloSku mrezu pokaze da nemaju negativnog utjecaja

- na podrucju recentnih nalaziSta strogo zasticenih i/ili ugrozenih vrsta flore, faune (narocito
ptica) i gljiva.
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(3) Odreduju se sljedeci uvjeti smjestaja i gradnje suncanih elektrana:

- veli€inu i oblik granica elektrane odnosno sklopova fotonaponskih modula, u $to vecoj mjeri
prilagoditi prirodnoj morfologiji terena i ostalim strukturnim elementima u prostoru (postojecoj
parcelaciji, Sumskom rubu, postoje¢oj prometnici)

- u slu€aju velikih sun€anih elektrana, parcelu suncane elektrane podijeliti na vise polja s
panelima tako da se osiguraju koridori za prolaz zZivotinja, tzv. »zeleni mostovi«

- prilikom podjele parcele na polja s panelima zadrzati (ili simulirati) sadadnju strukturu
parcelacije (dimenzije, oblik, mreza putova)

- koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice, odnosno pokrovnosti panelima moze iznositi
najvise 0,7
- koristiti fotonaponske module sa $to nizim stupnjem odbljeska

- kao zastitne pojaseve oko elektrane koristiti elemente karakteristiche za okolni prostor (npr.
autohtonu vegetaciju, Zivice i sl.)

- prilikom ogradivanja, kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim zivotinjama, ograda ne
smije biti postavljena niZze od 20 cm od tla

- radi omogucavanja preleta ptica preko ograde visina ograde treba biti manja od gornje visine
panela i okolne grmolike vegetacije, u protivnom radi povec¢anja vidljivosti za ptice planirati
oznacCavanje ograde u razini istoj i ve€oj od gornje visine panela i okolne grmolike vegetacije.

(4) Agrosuncane elektrane se mogu graditi na poljoprivrednim povrSinama na kojima se
uspostavom poljoprivrednih trajnih nasada upisanih u evidenciju uporabe poljoprivrednog zemljista
(ARKOD) ili na kojima se uz postojeci prostor obuhvata farme, staklenika ili plastenika postavom
agrosuncanih elektrana postiZu ciljevi razvoja poljoprivredne djelatnosti, uz zadrzavanje namjene
poljoprivrednog zemljista.

(5) Agrosuncana elektrana predstavlja prostor na kojemu se paralelno odvija poljoprivredna
proizvodnja i proizvodnja elektricne energije pomocéu fotonaponskih sustava, pri Eemu je potrebno
omoguciti poljoprivrednu proizvodnju na minimalno 60% povrSine agrosuncane elektrane.

(6) Smjernice za planiranje agrosuncanih elektrana:

- mora se osigurati da je najmanje 60% povrSine Cestica koje su predmet zahvata namijenjeno
poljoprivrednoj djelatnosti u skladu s dobrom poljopriviednom praksom tijekom cijelog zZivotnog
vijeka agrosuncane elektrane

- na povrsini agrosuncane elektrane mora se uspostaviti optimalna poljoprivredna proizvodnja
(bilina ili stoCarska) s obzirom na novonastale uvjete uzgoja stoke ili biljnih kultura uz prisutnost
fotonaponskih sustava

- ispunjenje uspostavljene poljoprivredne proizvodnje potrebno je dokazati kroz struéni
dokument koji izraduje treéa strana (ne nositelj poljoprivredne proizvodnje ili proizvodaé
elektricne energije) koja na raspolaganju ima adekvatne struCnjake odgovarajuce struéne
spreme (VSS biotehnicke struke), pri Cemu u obzir treba uzeti i usporedbu prinosa s referentne
povrsine

- potencijalna promjena vrste poljoprivredne proizvodnje npr. s uzgoja povréa na ekstenzivno
pasaranje, ne smatra se kao zadovoljenje kriterija iz prethodnog stavka

- minimalna visina modula treba biti projektirana tako da omoguéi kontinuitet poljoprivrednih (ili
stoCarskih) aktivnosti, ¢ak i ispod fotonaponskih modula, izuzev povrSina koje se ne mogu
upotrebljavati zbog tehni¢ke sigurnosti solarnih panela i sigurnosti ljudi

- na povrSini agrosunane elektrane potrebno je svake godine provoditi monitoring
poljoprivredne proizvodnje, stanja tla, mikroklimatskih uvjeta te usporediti s o€ekivanim stanjem
iz struénog dokumenta

- prostor na kojem se ne obavlja poljoprivredna proizvodnja odrzavati koSnjom ili ispasom, bez
primjene kemijskih sredstava

- unutar idejnog i glavnog projekta agrosun€ane elektrane potrebno je naznaditi prostor na
kojem se planira poljoprivredna proizvodnja i izraziti postotak povrsine, u odnosu na ogradenu
povrdinu zahvata, na kojoj ée se odvijati poljoprivredna proizvodnja
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- trasirati razvode kabela uz unutarnje ceste i ispod redova panela kako bi se omogucila Sto
veca povrsina za poljoprivrednu proizvodnju

- srednjenaponske kablove potrebno je zbog sigurnosti postavljati u rovove dubine min. 1 m.

(7) Za zahvate gradnje sunc€anih elektrana potrebno je provesti ocjenu o potrebi procjene utjecaja
zahvata na okoli§ sukladno posebnom propisu.

(8) Na lokacijama postoje¢ih mlinica na rijeci Sunji i potoku Svinica mogu se graditi mini
hidroelektrane.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 52.

(1) Sustav planiranih i postoje¢ih vodoopskrbnih objekata i vodoopskrbne mreze, prikazan je na
kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Lokacije gradevina vodoopskrbnog sustava i trase vodova ucrtane u grafiCkom dijelu Plana
imaju usmjeravajuce znacCenje te su dozvoljene odgovaraju¢e prostorne prilagodbe, koje ne
odstupaju od koncepcijskog rjiesenja.

(3) Ispred postojecih i buducih vatrogasnih postaja predvida se gradnja po jednog nadzemnog
hidranta za punjenje vatrogasnih vozila.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 53.

(1) ) Sve otpadne vode prije ispustanja u recipijent moraju se tretirati na nacin koji ¢e najucinkovitije
ukloniti sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent

(2) Sanitarne otpadne vode iz domacinstva u naseljima bez kanalizacije moraju se prikupljati u
nepropusnim sabirnim armirano-betonskim jamama zatvorenog tipa, koje omogucéavaju lako
povremeno praznjenje djelomic¢no prociS¢ene otpadne vode i odvoz u zatvorenim posudama na
mjesto ispusta koje odredi sanitarna inspekcija. Sabirne jame trebaju biti pristupacne za vozilo radi
redovitog praznjenja i raskuzivanja.

(3) ) Praznjenje sabirnih jama moZe se vrsiti odvozom i ispustom na poljoprivredne povrSine. (4)
Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekuéinu i imati rigole za odvodnju osoke u
gnojiSnu jamu, a dno i stjenke gnojiSta do visine od 0,5 m iznad terena moraju biti izvedeni od
nepropusnog materijala.

(4) ) Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame ili silose za osoku i ne smije
se razlijevati po okolnom terenu,jame i silosi za osoku moraju imati siguran i nepropustan pokrov,
te otvore za CiS¢enje i zraCenje.

(5) ) U pogledu udaljenosti od ostalih gradevina i naprava, za jame i silose za osoku vrijede jednaki
propisi kao i za gnojista.

(6) Na Kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav ucrtana je trasa planiranog
kolektorskog cjevovoda te zone gravitacijske odvodnje sanitarno upotrijebljenih voda za naselja, te
lokacija za istrazivanje uredaja za procCiS¢avanje otpadnih voda u naselju Grabostani.

(7) Na Kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav ucrtana je shematska oznaka
akumulacije na lokaciji "Timarci" na vodotoku Jastrebica. Konacan obuhvat i povrSina akumulacije
za navodnjavanje odredit ¢e se detaljnijim istrazivanjima, a za izdavanje akata za gradnju nije
potrebna izmjena ovog Plana.

(8) ) Osim lokaliteta iz prethodnog stavka Studijom navodnjavanja predvida se navodnjavanje
poljoprivrednih povrSina na podrucju Opéine Majur u dolini rijeke Sunje iz planirane akumulacije
.veleSnja“ koja se nalazi u Op¢ini Donji Kukuruzari.
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Clanak 54.

(1) Gradevine oborinske odvodnje stambenih, poslovnih i drugih prostora, grade i odrzavaju njihovi
vlasnici dok gradevine oborinske odvodnje s javnih povrSina i gradevina, koje se na njih prikljucuju
u gradevinskom podrucju, grade i odrzavaju jedinice lokalne samouprave, sukladno &lanku 140.
Zakona o vodama.

(2) Investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete za gradnju objekata, postrojenja ili uredaja na
podruéju obuhvata plana, ovisno o namjeni gradevine. Uz zahtjev za izdavanje vodopravnih uvjeta
potrebno je dostaviti dokumentaciju sukladno Pravilniku o izdavanju vodopravnih akata.

Clanak 55.
(1) Po izgradnji kanalizacijskog sustava pojedinog naselja potrebno je izvesti prikljuak svake
gradevine na javnu kanalizaciju.

Clanak 56.
(1) Svi gospodarski pogoni, farme, toviliSta, industrijski pogoni, pogoni male privrede kao i
gospodarske gradevine za uzgoj i klanje Zivotinja i sl. gradevine koje su potencijalni izvori

zagadenja, trebaju imati izveden sustav odvodnje, koji onemogucuje izlijevanje i prodiranje u tlo
otpadnih voda.

(2) ) Do izvedbe sustava odvodnje i uredaja za procCiS¢avanje u naseljima, zastita i predtretman
moraju se izvesti na samoj lokaciji, putem nepropusnih gradevina i odvoza taloznog mulja i otpada.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 57.
(1) ) Sustava obrane od poplava u Opcini Majur uvjetovan je izgradnjom hidrotehnickih objekata

unutar sustava obrane od poplava:

- planirane retencije za obranu od poplava: retencija ,Svinica“ u naselju Svinica te retencija i
akumulacija ,Timarci“ u blizini naselja Srednja Meminska.

Clanak 58.
(1) Sustav planiranih i postojec¢ih zastitnih i regulacijskih gradevina, nacelno je prikazan u
kartografskom prikazu 2.4. Vodnogospodarski sustav.

(2) Lokacije zastitnih i regulacijskih gradevina uredenja vodotoka i voda ucrtane u grafickom dijelu
Plana imaju usmjeravaju¢e znaéenje te su dozvoljene odgovarajuce prostorne prilagodbe, koje ne
odstupaju od koncepcijskog rieSenja.

Clanak 59.

(1) U obuhvatu Plana nema vodnih gradevina i povrSina drzavnog znacaja.

(2) U obuhvatu Plana se nalaze sljede¢e vodne gradevine i povrSine podruénog (regionalnog)
znacaja:

- planirane brane s akumulacijom i/ili retencijskim prostorom s pripadaju¢im gradevinama i
uredajima

1. planirana retencija i akumulacija Timarci
2. planirana retencija Svinica
Clanak 60.
(1) Na potocima i stajaéim vodama mogu se graditi ribnjaci u skladu s posebnim uvjetima nadleznih
ustanova i sluzbi.

(2) Na vodotocima se mogu graditi i male hidroelektrane na lokalitetima shematski ozna¢enim na
kartografskom prikazu 2.3. Energetski sustav, te mlinovi u skladu s posebnim uvjetima nadleznih
ustanova i sluzbi.

(3) Na svim lokacijama na kojima su evidentirani postoje¢i mlinovi ili njihovi ostaci, mogu se
rekonstruirati i obnoviti sukladno odredbama ovog Plana.
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2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 61.

(1) Obradivanje zemlje i druge radnje kojima se moZe ostetiti gradevina za osnovnu melioracijsku
odvodnju na udaljenost od 5 m od ruba tih gradevina i na udaljenost od 3 m od ruba gradevina za
detaljnu melioracijsku odvodnju nisu dozvoljene.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 62.

(1) Na podrucju Opcine Majur nema podrucja zaSti¢enih temeljem Zakona o zastiti prirode niti
evidentiranih podrucja predvidenih za zastitu.

3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 63.

(1) Za sve zahvate na kulturnim dobrima koja su upisana u registar nepokretnih kulturnih dobara
(ZK) u postupku ishodenja odobrenja za zahvat u prostoru kod nadlezne uprave za zastitu kulturne
bastine potrebno je ishoditi sljedece:

- posebne uvjete (u postupku izdavanja lokacijske dozvole)
- prethodno odobrenje (u postupku izdavanja gradevinske dozvole)
- nadzor u svim fazama radova koji provodi nadlezna Uprava za zastitu kulturne bastine

(2) Za kulturna dobra upisana u registar nepokretnih kulturnih dobara kao najmanja granica zastite
utvrduje se pripadna parcela ili, ako je to posebno istaknuto, njen povijesno vrijedni dio.

Clanak 64.
(1) Na podrucju Opcine nalaze se sljedec¢a zasticena kulturna dobra upisana u Registar kulturnih
dobara RH (oznaka ZK):
- Tradicijska okuénica na kbr. 2, Gornja Meminska, Z-5729
- Tradicijska ku¢a kbr. 94, Svinica, na k.C. 827/1 i 827/2 k.o. Svinica, Z-7398

- Mjesta masovnih grobnica Zrtava iz Domovinskog rata sa spomen obiljezjima na podrudju
Republike Hrvatske Z-7838 (k.C. 758/5 k.0o. Meminska, k.€. 80/2 k.o. SeliSte Kostajnicko).

- Zgrada stare Skole, Ulica Davorina Trstenjaka bb, Majuru, k.¢. K 37 k.0. Majur, L-33.
Clanak 65.

(1) Na podrucju obuhvata plana evidentirani su sljedeéi arheoloSki lokaliteti:
- Majur - nalaz Bizantinskog novca
- Malo Kr&evo: - lokalitet Sv. Stjepan - sredovjekovni lokalitet
- Svinica : - utvrda - prikaz na starim planovima iz 16.st. - nepoznata lokacija
- Meminska — trasa antiCke ceste Siscija - Servitium (Dubica, Bac&in, Utolica, Meminska, Siscia)
- Mracaj: - lokacija Sv. lvana - lokacija ranije crkve — 18.st. - lokacija drvenog kastela iz 16.st

(2) Na podrugjima koja nisu istrazivana, a nalaze se na podru€ju s arheoloSkim potencijalom u
slu¢aju zemljanih iskopa bilo koje vrste potrebno je ishoditi posebne uvjete odnosno
odobrenje/potvrdu Ministarstva kulture i medija.

(3) Za evidentirana arheoloska nalazista koja do sada nisu istrazivana ili su istrazivanja provedena
tek djelomi¢no te nisu utvrdene sigurne granice rasprostiranja mogucéih arheoloskih nalaza
propisuje se izrada konzervatorskog elaborata na temelju izvedenog arheolodkog pregleda terena
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na kojemu se zahvat planira.

(4) Elaborat o izvedenom arheoloSkom pregledu mogu izvoditi pravne ili fizicke osobe koje
zadovoljavaju uvjete sukladno Pravilniku o arheoloSkim istrazivanjima.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 66.

(1) Prilikom koriStenja prostora potrebno se pridrzavati sljede¢ih mjera za oCuvanje slike naselja,
odnosno kulturnog krajolika:

- oCuvati tradicionalnu tipologiju naselja;

- sprijeciti povezivanje povijesnih gradevinskih zona pojedinih naselja u kontinuirane izgradene
poteze uz prometnice, u kojima se gubi povijesni prostorni identitet i oblik naseljenosti;

- Cuvati neizgradene povrsine uz glavne prometnice i o€uvati pogled na kultivirani krajolik;

- oCuvati neometane poglede na konture naselja, na gradevine - nositelje prostornog identiteta
kao Sto su tornjevi crkava, istaknuti povijesni sklopovi i gradevine, istaknute tradicijske
gradevine na krajnjim toCkama ili na istaknutim polozajima u naselju, skulpture i sl.

- treba poticati i unapredivati sanaciju i obnovu povijesnih gradevina, poglavito tradicijskog
graditeljstva i ukljuCivati ih u suvremene organizacijske sustave,

- treba poticati i unapredivati odrzavanje zapustenih poljodjelskih povrsina, zadrZzavajuéi njihovu
tradicijsku i prirodnu strukturu;

- antenske stupove ne postavljati u blizini crkvenih tornjeva i na prostorima kvalitetnih vizura.

(2) Prirodne karakteristike podrucja, raspored prirodnih i kultiviranih povrsina, te nacin njihovog
koristenja predstavljaju izuzetnu vrijednost u ekoloSkom i prostornom pogledu.

(3) Krajolik, kao nedjeljiv element u formiranju ruralnih naselja, treba saCuvati od pojave stihijske
izgradnje.

(4) Osnovna mjera oCuvanja vrijednog krajolika je ograni€avanje Sirenja gradevinskih podrucja, a
podrucja na koja se primjenjuju su:

- dolina rijeke Sunje i potoka Trnovca kod Majura, Stublja, Grabo&tana i izmedu G. Hrastovca i
Rakovca

- podrugje uz potok Svinicu

- isto€ni brezuljkasti predio iznad GraboStana i Gornjeg Hrastovca, podrucje oko lokaliteta Sv.
Ivan do Alapi¢ i Stojakoviéi kose te potoka Mracaj

- udolina potoka Mracaj izmedu Male i Srednje Meminske, koja je kao cjelovita kultivirana zona
izloZena vizuri iz oba naselja te ujedno predstavlja i zonu ekspozicije Male i Srednje Meminske.

(5) Ostale mjere oCuvanja zastite krajolika:

- potrebno je oCuvati karakter tradicionalne poljoprivredne djelatnosti koja je osim postojecih
kultura ukljucivala vinogradarstvo i p&elarstvo

- u 8to manjoj mjeri prostor Kkoristiti za planiranje gospodarskih zona a pogotovo za
netradicionalnu poljoprivredu ili uzgoj kao $to su svi veci kapaciteti farmi, plastenika te drugih
gospodarskih gradevina (silosi), gdje bi prateci objekti svojim gabaritom i materijalom narusavali
osnovna kroz povijest saCuvana obiljeZja tog krajolika

- ako se i na tako valoriziranom predjelu, a iza gradevinske zone, ukaze potreba za lociranjem
gospodarskih kompleksa ili pojedinaénih objekata, preporu¢a se da se gabaritom, materijalom i
oblikovanjem prilagodi karakteristikama tradicionalne izgradnje

- predlaZze se visina ne veca od standardne P+1, izduZeni ili razvedeni tlocrt, $to veéa upotreba
drva (das€ane oplate), pokrov koji ne odudara po teksturi i boji od tradicionalnog a u slucaju
drugog materijala, koloritom uskladen sa karakteristicnim bojama koje prevladavaju u prirodnom
krajoliku (tonska skala zelene i smede boje)

- obalu i korito rijeke Sunje i potoka Trnovca sjeverozapadno od Majura i GraboStana potrebno
je uz prethodno radikalno cis¢éenje, adekvatno odrzavati uz upotrebu izvornog materijala u
uredenju samog korita i o€uvanje autohtonog rubnog raslinja
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- nuzno je CiS¢ene i odrzavanje svih vodotoka te tradicionalnih pratecih tehni¢ko- gospodarskih
objekata (mostovi i mlinice)

- potrebno je zadrzati i odrzavati povijesne trase putova, (npr. putove prema starim grobljima),
izbjegavati uvodenje novih trasa, pogotovo onih koje bi u konfiguraciji terena i u vizurama
krajolika poremetile njegov prostorni sklad

- predlozena alternativna trasa drzavne brze ceste na pravcu S-J koja bi sjekla stare putove
(srednjevjekovne trase) u naselju Svinica i Kr€evo, negativno bi se odrazila na taj dio krajolika

- uz postojeca kulturna dobra i spomenute prirodne resurse, sveukupni razvoj Opcine potrebno
je bazirati na specifi€nu vrstu rekreativnog turizma uz tradicionalne sadrzaje vezane, gdje god je
moguce, uz prostor naselja

- gradenje izvan gradevinskog podrucja mora biti uklopljeno u krajobraz tako da se: oCuva
oblije terena, kvalitetni i vrijedni vidici, kakvoca i cjelovitost poljodjelskoga zemljista i Suma,
prirodni prostor pogodan za rekreaciju, a gospodarska namjena usmijeri na predjele koji nisu
pogodni za rekreaciju, osigura Sto veca povrSina gradevne Cestice, a $to manja povrSina
gradevinskih cjelina.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 67.

(1) EkoloSka mreZza RH proglasena je Uredbom o ekoloSkoj mreZi i nadleznostima javnih ustanova
za upravljanje podrugjima ekoloSke mreze (Narodne novine 80/19, 119/23, 87/25) i predstavlja
sastavni dio podrucja ekoloske mreze Europske unije Natura 2000.

(2) Na podrucju Op¢ine Majur nalaze se dva (2) podrucja oCuvanja zna€ajna za vrste i staniSne
tipove:

- POVS HR 2001342 Podrucje oko Spilje Gradusa
- POVS HR 2001370 Podrucje oko Hrvatske Kostajnice

(3) Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znaCajan negativan utjecaj na ciljne vrste i
staniSne tipove podrucja ekoloske mreze podlijeZu ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, narocito
planirane regulacije vodotoka, solarne elektrane, infrastrukturni koridori, hidrotehnicki i melioracijski
zahvati, iskoristavanje geotermalnih voda i razvoj turistic¢kih zona.

(4) Prostorni plan propisuje zastitu prirode kroz oCuvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti te
zastitu prirodnih vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte te zasti¢eni minerali i fosili.

(5) Potrebno je zabraniti sve radnje kojima se na prirodnim vrijednostima predloZzenim za zastitu
umanjuje prirodna vrijednost, odnosno narusavaju svojstva zbog kojih su zasti¢eni.

(6) U cilju oGuvanja prirodne bioloSke i krajobrazne raznolikosti treba oCuvati podrucja prekrivena
autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrSine, Sumske rubove, Zivice koje se nalaze
izmedu obradivih povrSina, te se zabranjuje njihovo uklanjanje, a treba izbjegavati velike
poljoprivredne povrsine zasijane jednom kulturom; osobito treba Stititi podrucja prirodnih vodotoka i
vlaznih livada kao ekolo$ki vrijednih podrucja.

(7) Zabranjeno je uvodenje stranih divljih vrsta u ekoloSke sustave osim u slu€ajevima kad ne
predstavljaju opasnost za bioraznolikost, zdravlje ljudi i ako ne ugroZavaju obavljanje gospodarske
djelatnosti.

(8) ) Za podrucja predvidena za zastitu treba propisati obavezu izrade struénog obrazlozenja ili
struéne podloge, kako bi se pokrenuo postupak zastite, a do donoSenja odluke o valjanosti
prijedloga za zastitu i donoSenja rjeSenja o preventivnoj zastiti ta se podrucja trebaju Stititi
odredbama za provodenje prostornog plana.

(9) Za planirane zahvate u prirodi, koji mogu imati zna¢ajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i
cjelovitost podrucja ekoloSske mreze sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu, provodi se ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

(10) Ekolo&ki vrijedna podrucja koja se nalaze na podrucju Opc¢ine Majur treba sacuvati i vrednovati
u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode, Uredbom o ekolodkoj mrezi i Pravilnikom o popisu stani$nih
tipova, karti staniSta te ugrozenim i rijetkim staniSnim tipovima i EU Direktivi o stanistima.
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(11) Prema Pravilniku o popisu stanisnih tipova, karti stanista te ugrozenim i rijetkim staniSnim
tipovima i EU Direktivi o staniStima na podrucju Opéine Majur nalazi se 10 tipova stanista od kojih
su 4 tipova (C.2.3., C.2.3./C.2.2./E.3.1., E.3.1., E.3.2. ) ugroZzeno na europskoj razini i zasti¢eno
Direktivom o stanistima.

- UgroZena i rijetka stanista:
1. C.2.3. Mezofilne livade srednje Europe

2. C.2.3./ C.2.2./ E.3.1. Mezofilne livade srednje Europe/ Vlazne livade srednje Europe/
MijeSovite hrastovo-grabove i €iste grabove Sume

3. MjeSovite hrastovo-grabove i Ciste grabove Sume
4. E.3.2. Srednjoeuropske Sume hrasta kitnjaka, te obi¢ne breze
5. 1.2.1. Mozaici kultiviranih povrSina

6. 1.2.1./J.1.1./1.8.1.Mozaici kultiviranih povrSina/ Aktivna seoska podru¢ja/ Javne
neproizvodne kultivirane zelene povrsine

7. 1.3.1. Intenzivno obradivane oranice na komasiranim povrsinama
8. J.1.1. Aktivna seoska podrucja
9. J.1.1./ J.1.3. Aktivna seoska podrucja/ Urbanizirana seoska podrucja
10. J.4.1. Industrijska i obrtnicka podrucja.
(12) Mjere zastite ekoloski znacajnih podrudja:

- Potrebno je oCuvati raznolikost stanista na vodotocima (neutvrdene obale, sprudove, brzace,
slapove) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, preno$enje i odlaganje nanosa, povremeno
prirodno plavljenje rukavaca i dr.).

- Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciliem spreavanja Stetnog djelovanja
voda (nastanak bujica i erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na
nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

- U cilju o€uvanja krajobraznih vrijednosti mora se izvrsiti analiza krajobraza, te u skladu s tim
planirati izgradnju koja nece narusiti izgled krajobraza, a osobito Stititi od izgradnje panoramski
vrijedne toCke te vrhove uzvisina i obalu.

- Pri preoblikovanju gradevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

- lzgradnju izvan granice gradevinskog podrucja potrebno je kontrolirati po veli¢ini i gabaritu i
izbjegavati postavu takve izgradnje uz zasti¢ene i vrijedne krajobrazne pojedina¢ne elemente

- Planirane koridore infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije.

- Ako se provodi poSumljavanje potrebno ga je vrsiti autohtonim vrstama, a uzgojne radove
provoditi na nagin da se iz degradacijskog oblika Suma postupno prevodi u visoki uzgojni oblik.

- Sprijeciti kaptiranje i zatvaranje izvora.

- Gospodariti travnjacima putem ispaSe i reZimom ko$nje, poticati ozivljavanje ekstenzivnog
stoCarstva, o€uvati povoljni vodni rezim, sprijeCiti uniStavanje visokog zelenila u kontaktnim
podrucjima sa Sumama prilikom odrzavanja cesta i Sumskih putova.

- U gospodarenju Sumama prilikom sjeCe ostavljati manje neposjeCene povrsine, ne Koristiti
kemijska sredstva za zastitu Suma,ostaviti dovoljan broj stabala s dupljama.

- Ocuvati vegetaciju pukotina starih zidova.

- Pri planiranju malih hidroelektrana na lokalitetima postojeé¢ih mlinica potrebno je osigurati

ekoloski prihvatljiv protok nizvodno od mlinica i osigurati ,riblju stazu®.
(13) U Studiji ,Obiljezja podru¢ja sa stanovista zastite prirode s prijedlogom mjera zastite za
potrebe izrade Izmjena i dopuna PPUO Majur® propisane su sliiede¢e mjere zastite za ugrozene i
strogo zasti¢ene vrste na podrucju Opéine Maijur:

- mjere zastite flore

1. onemoguciti fragmentaciju staniSta i naruSavanje povoljnih staniSnih uvjeta ugrozenih
biljnih vrsta
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- mjere zastite sisavaca

1. u cilju zastite SiSmiSa potrebno je ouvati njihova prirodna stanidta u Spiljama, Sumama te
skloniStima po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorijama u zgradama

- obnovu zgrada u kojima je evidentirana kolonija SiSmisa trebalo bi obavljati u razdoblju kad u
tim objektima nije porodiljna i/ili zimujuéa kolonija SiSmisa
- detaljne mjere oCuvanja Sumskih SidmisSa potrebno je ugraditi u Sumsko gospodarske osnove

- u cilju zastite vrsta vezanih za vlazna stanista (vidra, dabar, mo¢varna rovka) potrebno je u §to
vecCoj mjeri oCuvati vodena i moc€varna stanista i sprijeciti melioraciju i isusivanje, a u slucaju
planiranja zahvata regulacije vodotoka ili melioracije ovakvih povrsina potrebno provesti ocjenu
prihvatljivosti za ekoloSku mrezu

- u cilju zastite vuka, a ako se planira izgradnja novih i preinaka postojecéih cesti potrebno je
provesti ocjenu prihvatljivosti plana na ekoloSku mrezu, a potrebno je omoguditi siguran prijelaz
preko brzih prometnica

- mjere zastite ptica

1. u cilju zastite ptica vezanih za vodena i vlazna stanista potrebno je u §to veéoj mjeri oCuvati
ta stanista na kojima se ne preporucuje regulacija vodotoka, vadenje Sljunka niti melioracija

2. u Sumskim staniStima ostaviti dovoljan broj starih stabala radi ptica dupljasica kroz uvjete
zastite u Sumsko gospodarskim osnovama i /ili programa gospodarenja Sumama

- u cilju eliminiranja stradavanja ptica na elektroenergetskim objektima potrebno je izvesti
tehnicko rjeSenje da se ptice zastite od strujnog udara.

3.2. Posebna ograniCenja

3.2.1.Tlo
Clanak 68.

(1) Opcina se nalazi u podrucju VII. stupnja intenziteta potresa prema MCS ljestivici. Projektiranje i
gradenje gradevina provoditi sukladno Tehni¢kom propisu za gradevinske konstrukcije i normi HRN
EN 1998 (Eurokod 8).

(2) Na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni€enja oznacena su podrucja evidentiranih vrtaca.
Na ovim podrucjima kod rekonstrukcije postoje¢ih i gradnje novih gradevina obavezno je
provodenje geotehnickih istrazivanja koja ukljuuju geofiziCka istrazivanja i utvrdivanje sigurnih
zona.

3.2.2. Vode i more
Clanak 69.
(1) Ako gradevna Cestica grani€i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije Cestice od granice

vodnog dobra odrediti ¢e se prema vodopravnim uvjetima.

(2) Gradevna Cestica ne moze se osnivati na nacin koji bi onemoguéavao uredenje Kkorita i
oblikovanje inundacije potrebne za maksimalni protok vode ili pristup vodotoku
(3) Radi o€uvanja i odrzavanja regulacijskih i zastitnih te drugih vodnih gradevina i sprjeCavanja
pogorSanja vodnog reZima zabranjeno je:

- podizati zgrade i druge objekte na udaljenosti manjoj od 10,0 m od ruba vodotoka ili kanala

- u uredenom inundacijskom podrucju

1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
do 6,0 m od vanjske noZice nasipa, odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne
gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

2. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari do 20,0 metara od vanjske noZice nasipa,
odnosno od vanjskog ruba regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i
obaloutvrda)
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3. kopati i busiti zdence do 20,0 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

4. busiti tlo do 20,0 metara od vanjske nozice nasipa, odnosno od vanjskog ruba
regulacijsko-zastitne vodne gradevine koja nije nasip (obala i obaloutvrda)

- u neuredenom inundacijskom podrucju, protivno vodopravnim uvjetima
1. podizati zgrade, ograde i druge gradevine, osim regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina
2. vaditi pijesak, Sljunak, kamen, glinu i ostale tvari
3. kopati i busiti zdence
4. busiti tlo

povrsina (prometnice, parkovi, trgovi).
(4) I1znimno od stavka 3. ovog €lanka, odstupanja su moguca uz suglasnost Hrvatskih voda:
- pod uvjetom da ne dolazi do ugroZzavanja stabilnosti i sigurnosti vodnih gradevina
- pod uvjetom da ne dolazi do pogorsanja postoje¢eg vodnog rezima
- ako to nije protivno uvjetima koriStenja vodnog dobra utvrdenim Zakonom o vodama.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja
Clanak 70.
(1) Nije primjenjivo.
3.2.4. Zrak
Clanak 71.

(1) Na podrucju Opéine nema podrudja ugroZene kvalitete zraka.

3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1. Podrucja posebnog nacina koridtenja
Clanak 72.
(1) Na podrucju Opc¢ine Majur nalaze se utvrdeni istrazni prostori ugljikovodika Sava "SA-07" i Sava
"SA-12", oznacCeni na kartografskom prikazu 3.2. Posebna ograni€enja i posebni nacini koristenja.
(2) Istrazivanje ugljikovodika i geotermalnih voda moguce je na cijelom podrucju Opcine Majur.

(3) Ako se prilikom istraznih radova na istraznim prostorima utvrdi da je lokacija povoljna za
eksploataciju, mozZe se na lokaciji istraznog prostora (prikazanog na kartografskom prikazu 3.2.
Posebna ogranienja i posebni nacini koriStenja) odobriti jedno ili vise eksploatacijskih polja bez
potrebe izmjene ovog dokumenta prostornog uredenja, a sukladno provedenoj zakonskoj obavezi
procjene utjecaja na okolis.

(4) IskoriStavanje mineralnih sirovina vezano je na podrucja na kojima se utvrde koli¢ine pojedinih
struktura u podzemlju za koje je ekonomski opravdano iskoridtavanje i moze se vrsiti samo na
osnovi eksploatacijskog (rudarskog) i sanacijskog projekta s planom uredenja za konaénu
namjenu, te studije utjecaja na okoli§, ako je njena izrada propisana zakonom.

(5) Gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina i slojnih voda ne smiju biti udaljene manje od:
- 300 m od javnih gradevina i stambenih zgrada
- 100 m od javnih prometnica i zastithog pojasa dalekovoda i telefonskih linija.
Clanak 73.

(1) Eksploatacija obnovljivih lezista gradevinskog pijeska i Sljunka iz korita i s obala rijeka moguca
je iskljuc€ivo u funkciji uredenja vodotoka i plovnog puta u skladu s propisima o vodama.

Oznaka: 127-20260514-S04 Stranica 42 od 43



Prostorni plan uredenja Opcine Majur

Clanak 74.

(1) Iskop Sljunka moze se vrsiti samo na osnovi eksploatacijskog (rudarskog) i sanacijskog projekta
s planom uredenja za kona¢nu namjenu, te studije utjecaja na okoli§, ako je njena izrada propisana
zakonom.

Clanak 75.

(1) Za iskoriStavanje mineralnih sirovina predvidene su sljedece mjere zastite:

- postojeca polja za iskoridtavanje moguée je koristiti (proSirivati) uz uvjete propisane zakonom,
a dijelove i cjeline koji se napustaju i zatvaraju potrebno je sanirati ili prenamijeniti u skladu s
izradenom dokumentacijom na nacelima zastite okolisa

- iskoriStavanje mineralnih sirovina vezano je na podrucja na kojima se utvrde koli¢ine pojedinih
struktura u podzemlju za koje je ekonomski opravdano iskoristavanje

- sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti kosina i okolnog terena polja za iskoriStavanje,
te ozelenjivanje ili neki drugi postupak uklapanja u okoli§ i prenamjenu u povrSine druge
namjene (Sume, livade i sl.).

(2) Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova rudarska
organizacija je duzna izvrSiti sanacijske radove i privesti zemljiSte prvobitnoj namjeni.

(3) lzuzetno od prethodnog stavka, zemljiSte se u sklopu sanacijskog programa moze privesti i
drugoj namijeni (npr. rekreacija, ribarstvo i ostali sportovi na vodnoj povrSini, sa ugostiteljskim
sadrzajima i sl.) koja nije u suprotnosti s dokumentima prostornog uredenja.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite
Clanak 76.

(1) Na podrucju Opcine Majur biti ¢e primjenjivane posebne razvojne i druge mjere koje donesu
nadlezni organi Drzave, Zupanije i Opcine.

Oznaka: 127-20260514-S04 Stranica 43 od 43



POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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